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AN DER HOCHLANDSTRASSE

Garage

- Abgrenzung unterschiedliche Li;iui‘zung'

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN
Aligemeines Wohngebiet nach § 4 Bau NVO
8 B 772,00 OK Decke Uber KG, bezogen auf Normalni.;li

HochstzulGssige Grundflache fir Hauptgebdude ohne Garagen —_
und Nebengebdude

nur Einzelh&user zulGssig
nur Einzelhduser und Doppelh&user zulGssig

maximal zwei VoligeschoBe zuléssig / DachgeschoB
ausbaufdhig nach BayBO / DG darf kein VoligeschoB sein

Haupffirstrichtung zwingend

Satteldach ; ;

~Pulidach

Dachneigung z. B. 35° max.

 Steliplatz / Carport

StraBenbegrenzungslinie
MaBzah! in Metem, B. 30m

(z. B. MaB der baq!ichen Nutzung / Zahl der V-ollgeschg‘si'e‘;

Grenze des Geltungsbereiches
Baulinie

Baugrenze

offentliche Parkfiache

Umgrenzung von Fi&chen fir Stellpiétze und Garagen
auBerhalb der Baugrenzen oder Baulinien

Hauptabwasserableitung

mit Leifungsrechten zu belastende Fidchen
private Grinfliche

offentliche Verkehrsfidche

Baum zu pflanzen
ohne Standorfzwang

Umgrenzung der FiGche zur Anpflanzung von '
B&umen und StrGuchern

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE

bestehende Flursticksgrenzen

aufzuhebende Flyrsticksgrenzen

vorgeschlagene FlurstUcksgrenzen

FlurstOcksnummer

bestehende Gebdude

unverbindlicher Vorschlag fir Form und
Situierung geplanter Baukdrper

abzubrechende Gebdaude

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der 'Nu.-'fzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Aftgemeines'
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgeseizt. Die in § 4, Abs. 3,
genannten Ausnahmen werden nicht zugelassen.

MaB der Nuitzung

Die Héchstgrenze der baulichen Nutzung wird durch die
héchstzuléssige Grundfléiche fir Hauptgeb&ude und die Zahl

der VollgeschoBe bestimmt. Die Zahl der VoligeschoBe wird auf
maximal zwei festgelegt. Die maximale Wandhdhe darf bei Haupi-
gebduden hdchstens 6,50 m Uber der fesigesetzien Geléndeober-
kante betragen. Bei Garagen darf die falseitige Wandhohe héch-
stens 5,00 m emreichen. Die Oberkante Kellerdecke wird fir jedes

- Hauptgebauae, bezogen auf Normainull, in der Planzeichnung fest-

gesetzt - siehe Anlage Schnitte 1 /2/3.

Bei Einzelhdusern wird die Anzahl der Wohnungen auf zwei, bei
Doppelh@usemn auf je eine Wohneinheit pro Haus begrenzt.

Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Die Hauptgebdude sollen
mit Nebengebduden verbunden werden, um ein einheifliches
Erscheinungsbild zu erreichen. Haupt- und Nebengebdude dirfen
nur in den Baufenstern ermichtet werden. '

Gestaltung

Die Ho_up?qebc'iude sind mit Satteldach mit maximal 35° Dachneigung
oder Pultdéchem mit maximal 25° Dachneigung auszufUhren. Doppel-
h&user sind in Form und Gestaltung aufeinander abzustimmen. Neben-
gebdude dirfen mit der gleichen Dachform wie die Hauptgebdude
oder mit Flachdach bedeckt werden, die aneinandergrenzenden
Nebengebdude sind jeweils gleich zu gestalten. Farbe der Dachein-
deckung: ziegelrot. Freistehende Garagen oder Carports sind mit
Flachdach auszufUhren. Fassaden kénnen verputzt oder verkleidet
werden. :

Nebenanlagen und Garagen gdér Carports, Stellplaize

Garagen s:nd von der Bindung der Baulinie befreit, da vor Garagen ein
Abstand von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie eingehalten werden musB.
FUr jede Wohneinheit sind mindestens eine Garage und zwei Stellplaize
auf privatem Grund vorzusehen. Der Garagenvorplafz ist als Stellplatz
cnrechnunpsfﬁhig. L

|
Landschc;:ft und Grinordnung

Die Fidche im SUdosten an der Grenze zur Trafostation ist mit B&umen zu
bepflanzen. um den Abstand zum Trafogebdude zu erhalten. '
Befestigte FlGchen fir Zufahrten, Stellplatze etc., sind wasserdurchidssig
auszubilden. Teer- oder Asphaltfichen auf Privatgrundstiicken sind nicht
gestattet. E%e’r an der nordwestlichen Baugebietsgrenze vorhandene
Gehdlzstreifen ist mdglichst zu erhalten.

Gartenflachen: :

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg genutzien Grund-
stUcksfi&chen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit garine-
risch anzulegen und zu unterhalien. Innerhalb dieser Frist sind pro 250 m?
Grundsticksfliche mindestens ein einheimischer, standorttypischer Laub-
baum, je 50 m? Grinfldche ein Strauch zu pflanzen.

Ver- und Entsorgung

Das hdusliche Abwasser ist in den gemeindlichen Kanal zu leiten. Die
Abwdasser werden Uber den bestehenden Mischwasserkanal abgefihrt.

- Das Niederschiagswasser muB in Regenwassersammelschdchien bzw.
einem entsprechend dimensionierten Stauwasserkanal aufgefangen
werden, die mit jeweils 20 Liter RUckhaltevolumen pro m? versiegelte
FiGche (Dachfldchen + StraBenfidchen) zu bemessen sind. Nur das Uber-
laufende Wasser darf dem Abwasserkanal zugefUhrt werden. Die Nieder-
schlagswasserbeseitigung darf zu keiner Bewdasserung des Altiastenkdrpers
fOhren.
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VEREAHREN

A. Der Gemeinderat hat am 01.12.1999 -é;esch!ossen, einen Bebauungs-

- Planung betroffenen Grundistis

~ wurde in dieser Sitzung dann als Satzung beschiossen
B0AB Y BauGR). . . vt sl

}

G. Mit Schreiben vom 27.07.2000, Aktenzeichen: 610-2/25-Sg. 40'S, Me/se,

Hinweise genehmigte das Landratsamt Weilheim&chongcu diesen Bebcuup_g"s.

plan.

H. ) Die Ertellung der Genehmigung wurde am 02.08.2000 orsiblich
bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungs-
plan rechiskréftig (§ 10 Abs. 3 BauGB). R

Das Baugebiet wird derzeit noch von i : .
zwei 20 KV-Freileit Uber- . :
spannt. Der Abbau dieser Leitungen ist in Auftrag gegel ggﬁ,e” g : : Hohenpeiﬂenber 03‘08‘2000
HohenpeiBenberg, den \-Z{Zn ; o i e
i.fgﬁrgerrhe‘is:?er. Herr Graf =

'
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1. Bﬁrgemeistér. Herr Graf

X Aufstellung

O Anderung

] Ergé&nzung

] Aufhebung
genehmigt mit Schreiben vom 23. 0%, 2000
Nr. €40-2 |25 - Sq- HO S Me |ge
qudratsamt Weilheim-Sghgnggu
: Dienststelie Schongau »

plan auf Grundiage der Begrindung vom 01.12.1999 aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschiug wurde am 14.12.1 ' "‘
Amtstafeln ortstiblich bekanntgemacht (§ 29225 t;rgglfg;;: htlﬁc;gb:in -
wurde dgr_auf hingewiesen, daB die sogenannte ..vorgézo‘gene Bﬁi
gerbeteiligung” (§ 3 Abs. 1 BauGB) im Rahmen einer 5ffenﬂi’cheﬁ A-
'egung des Planentwurfes in der Zeit vom 15.12.1999 bis 07.0] 2000 %
durchgefUhrt wird. Die Tréger Sffentiicher Belange wurden it

. A,
Schreiben vom 14.12.1999 Gber die Neu i i
\ 2. I . . :
(§ 4 Abs. 1 BauGB). : PN Uicame) : et & b
Lo, o Zube-

Der Gemeinderat beschioB am 26.01.2000, den Bebauumacnin -
o 2 AT , den JUnARE
Sffentlichen Einsichtnahme Quszulegen. o Be?c.uqng_sp[;m o

Der Bebduungsbfqnenhwrfwurde mit Begro e L
¢ s SIS grundung gemaB § 3 Abs. :
BAuGB in der Zeit vom 24.02.2000 bis 27.03.2000 6ﬁ%%kh.o'usge§' leg 12 '

- Auf diese Auslegung -wu_rde"dm};}_,s.OQ_.Z'Ooo durch Aﬁschicg-cn den

pmisiafeln hingewiesen (§ 3 Abs. 2 Satz 2BauGB). Mif Schreiben yorn

15.02.2000 wurden die Tréger & entlicher Belange sowie die von der
TR S VRIS ickseigentUmer Uber die Audamtimm
informiert (§ 3 Abs. 2 Satz 3BauGB). be'd‘e fmeang.

Die ein’gegcngenén'Anregurgéﬁ behandelfe der 'Ge.mé'i.‘n‘ derci: o

am 03.05.2000. Der geringfigig zu ergénzende Bebauungsplan
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