A)

B)

Zeichenerkldrung fUr die Festsetzungen:
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Zeichenerkldarung

Grenze des Geltungsbereiches
6ffentliche Verkehrsfliche
Aufpflasterung

Offentliche Verkehrsfléache, Fupweg
Verkehrsflachenbegrenzungslinie

bffentliche Grunfléche -Strafen- und
FuBwegbegleitgrin

Uﬁterbrechnungen fir Grundsticks Zu- und
Ausfahrten sind bis zu 5 m Breite je Baupar-
zelle gestattet )
O0ffentliche GrUnfléche -Schotterrasen-
Unterbrechungen fir Grundsticks Zu—- und Aus-
fahrten sind bis zu 5 m Breite je Bauparzel-
le gestattet

O6ffentliche Grunflache

Kinderspielplatz flir Kleinkinder und Kinder
bis 6 Jahre

Allgemeines Wohngebiet

Geschoffléachenzahl z. B.: 0,7

offene Bauweise

geschlossene RBauweise

nur Einzel- oder Doppelhaus zulédssig
auch Mehrfamilienhaus zulassig

auch Hausgruppe zuldssig

Dachneigung 24 - 27°

Bezcichnung von Gebieten unterschiedlicher
Nutzung , :

Haustyp: :

max. 2 Vollgeschofe, Uber dem 2. Vollgeschof
nur konstruktiver Kniestock bis max. 40 cm,
gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette zu-
lassig

Haustyp:

2 Vollgeschofe zwingend, Uber dem 2. Voll-
geschop nur konstruktiver Kniestock bis max.
40 cm, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfet-
te zulassig

Flache fir Stellplé&tze

Flache flur Garagen und Nebengebdude, soweit
auBerhalb der Baugrenzen zugelassen

Flache flir Gemeinbedarf — Kindergarten

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Baugrenze

zwingend zu erhaltender Baumkestand; der
zwingend zu erhaltende Baumbestand innerhalb
der Baugrenzen ist beil Baumafnahmen zu si-
chern. Die erforderlichen Bauabstande sind
einzuhalten.

zu pflanzende Baume (keine Lagefestsetzung)
Sichtdreieck

MaPBzahl in Metern

Garagenzufahrt zwingend

fur die Hinweise:

f

— et et et s

bestehende Flursticksgrenze
vorhandene Wohngeb&ude/Nebengebiude

unverbindlicher Vorschlag fuir Form und Situ-
ierung der neuen Baukdrper '

Flurstlcksnummer zB.SGS/ZG
Trafostation Bestand
Teilungsvorschlag flr Grundstilicke
aufzuhebende Flurstlcksgrenze

oberirdische Hochspannungsleitung mit
Schutzzone

unterirdisches Hochspannungskabel

Baudenkmal
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1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines

Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO) festgesetzt. Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen. '
Der Bereich des geplanten Kindergartens wird als Fldche fur Gemeinbedarf ausgewiesen.

2. MaB der Nutzung

Das MaP der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen, die
Zahl der VollgeschoBe (Gebdudetyp) und die hdéchstzulassige
Geschofflachenzahl (GFZ). Die max. zulassige GFZ wird in der
Planzeichnung festgesetzt, sofern nicht durch die Baugrenzen
ohnehin eine geringere Ausnutzung vorgegeben ist, oder Zif-
fer 3+4 zur Anwendung kommen. :

3. Wohneinheiten

Im Geltungsbereich sind zulassig:

Je Einzelhaus 2 Wohneinheiten
Je Doppelhaushé&lfte 1 Wohneinheit
Je Reihenhaus 1 Wohneinheit

Je  Mehrfamilienhaus (M) 8 Wonneinheiten

4. Grundform - zulissige Grundfldche - Mindestgrund-
sticksgrédfe:

Als Grundform fir die Wohngebdude ist ein Rechteck zu ver-
wenden. Die Traufseite muB mind. 1/5 langer sein als die
Giebelseite. Die zuldssige Grundflachefiir ein freistehendes
Wohngebaude (ohne Garagen und Nebengebdude) wird auf

max. 160 m?* je Einzelhaus und auf 175 m? je Doppelhaus

als absoluten Hochstwert beschrankt.

Von der Grundfléchenbegrenzung ausgenommen sind die Mehrfa-
milienhduser (M) auf Flst.Nr. 263/24 267/28 und 264/25T.

Die Mindestgrundsticksgrdfen betragen:

je Einzelhaus 550 m?2
je Doppelhaushalfte 325 m? (Ausnahmen {LMr. 266/10 und 363/44+ 14)
je Reihenhaus 175 m? A / £
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5. Dachform (Hauptgebdude)

Im gesamten Geltungsbereich ist eine Dachneigung von 24 -
27° festgesetzt.

Die Dachdeckung hat mit Ton- oder Betondachpfannen in natur-
rotem Farbton zu erfolgen. Dacheinschnitte (negative Gauben)
und Dachaufbauten (Gauben) sind unzulissig.

Kastengesimse sind unzulédssig. Bei Doppelhaushalften und
Reihenhdusern sind First und Traufhdhe sowie Dachneigung
einheitlich auszubilden, die Fassaden sind gestalterisch
aufeinander abzustimmen.

Schneelasthinweis

Flir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile wird
eine Schneelast von 1,95 kN/m?2 Grundflache angesetzt.

6. Sonnenkollektoren

Die Anbringung von Sonnenkollektoren/Absorbern auf dem
Hauptdach ist nur in einer zsuammenhangenden Flache zulés-
sig. Beil der Anordnung auf Dachflé&chen von Nebengebduden und
Garagen sollte mdglichst eine Dachflé&che vollfldchig ausge-
fuhrt werden.

Die Kollektoren sind aus gestalterischen Grinden in die
Dachkonstruktion zu integrieren.

7. Nebengebdude und Garagen

Nebengeba&ude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen
und den gesondert dafliir festgesetzten Fladchen zuldssig.

Die Summe der Nuiz £13chen von Garagen und Nebengebauden
wird im Bereich égﬁs auf max. 60 m? je Grundstiick
beschrankt. Dabei ist Art 6 u.7 Bayer. Bauordnung (BayBO) zu beachten. ;7#’@’%#.’/
Garagen sind in Massivbauweise auszufihren und gestalterisch
dem Hauptgebdude (in Putz und Farbe) anzugleichen,

Garagen und Nebengebdude sind - sofern sie nicht ohnehin ins
Wohnhaus integriert sind - mit Satteldach zu errichten. Die
Garagentore sind mit Naturholzflillungen auszuflihren.
Gemeinsame Grenzgaragen - soweit zuldssig - sind gestalte-
risch aufeinander abzustimmen und in gleicher Frontgestal-
tung und Dachform zusammenzubauen. Beli Anbauten an bestehen-
de Flach- oder Pultdachgaragen kann auch ein Satteldach er-
richtet werden. i

Vor den Garagen ist ein mind. 5 m tiefer Stauraum freizuhal-
ten, der zur Strafe hin nicht eingezdunt werden darf.
Garagen und Nebengebdude sind nur erdgeschossig zulassig.

Je Parzelle ist nur ein erdgeschossiges Gartenhduschen/Holz-
lege mit max. 8 m? Grundflache auBerhalb der Baugrenzen zu-
lassig.

Sog. "Carports" sind nicht zugelassen.!

Ausgenommen sind die Flursticke 262 /28 und 262/29, hier sind Garagen und
Nebengebdude nur innerhalb der gesondert dafir festgesetzten Fldchen

zugelassen.
!}

8. Fassaden

Fassaden von Hdusern in Massivbauweise, die nicht holzverkleidet sind,
sind zu verputzen. Zvklopenmauerwerk sowie die

Verwendung von metallener, kunststoffener oder zementge-—

bundener Wandverkleidung ist untersagt. Die Verwendung von
farbtransparenten Kunststoffplatten o.a. fir Balkonverklei-
dungen, vorgebaute Windfange, Sichtschutzwande etc. ist un-
zul&ssig, ebenso Sichtblenden aus Strohmatten. Holzverklei-
dung im Wechsel zu Putz ist moglich. Balkonbristungen sind
in Holz auszuflhren.

Putzanstriche sindVlichten Farbténen auszufiihren.

Trennwande zwischen Doppelhaushdlften sind bis max. 5 m
Tiefe und bei Reihenhdusern bis max. 3 m Tiefe in einer Hbhe
von 2 m zulé&ssig.

9. Abwasserbeseitigung

Die anfallenden héuslichen Abwéasser sind der gemeindlichen
Kanalisation zuzufiuhren.

10. Wasserversorgung

Sé&mtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung
anzuschlieBen.

11. Lager, Abstellen etc.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen ist im Geltungsbereich
nicht gestattet, ebenso die Anordnung von Stellplatzen flr
Wohnwagen, Boote und Lagerbehdlter fur flussige oder gasfodr-
mige Stoffe im Freien.

12. Einfriedung

Im Geltungsbereich sind strafenseitig max. 1,25 m hohe Holz-
zaune (Hanichelzaun, - etc.) mit Uberdeckten S&aulen
zuldssig. Betonsockel sind unzuléssig. Zwischenzéune sind
der Hbhe der Strafenzdune anzupassen.

Im Bereich der Sichtdreiecke ist nur eine Zaunhdhe von max.
0,8 m zuléssig.

13. Gartenflachen - Ortsrandeingriunung

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg genutzten
Grundstlicksfléchen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugs-
fertigkeit gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Bepflanzung hat mit heimischen Gehdlzen zu erfolgen. Pro
250 m? GrundstlUcksfléache ist mind. 1 Laubbaum zu pflanzen.

14, Sichtdreiecke

_ 'd
Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung Uber
0,8 m HOhe freizuhalten. Einzelstehende hochstédmmige B&ume
(Astansatz Uber 2 m HOhe) sind zuléassig.

15. Bodenversiegelung

Befestigte Flachen auf den Privatgrundsticken (Garagenhdfe
und —-Vorplatze, Park—- und Stellplédtzen, private Gehwege und
Terrassen etc.) sind auf das unbedingt notwendige Maf zu be-
schranken. Die Oberfldche ist waserdurchldssig (z.B. Rasen-
gittersteine, Pflasterung oder Kiesaufschlttung) auszubil-
den; Teer-, Asphalt- oder Betonfldchen sind auf den Privat-
grundstucken nur auf den Garagenvorpldtzen gestattet.

Hinweis:

. Mit Rechtsverbindlichkeit des neuen Bebauungsplans wird der

alte Bebauungsplan aufgehoben.

: ﬁm Bereich der Nord-/Frauenwaldstrafe und der SchiitzenstruBe/Eschenweg

st wegen der benachbarten Gewerbebetriebe bei Neu-,Um- und Erweiterungsbuauten
auf eine gute GrundriBorientierung zu achten.

Verfahrensvermerke

Die . i HohenpeiBenbherg ......... erlaft aufgrund § 9 und § 10 des
Béugé?gﬁigggies (BauGB) , Aré% 23 der Gemeindeverordnung fir den Frei-

staat Bayern, Art. 91 der Bayer. Bauordnun?B(BayBO) und der Verordnung

iber die bauliche Nutzung der Grundsticke ;
des Mapnahmengesetzes (MapnG)/ Wohnungsbauerleichterungsgesetz

aunutzungsverordnun%) sowie
Wobau-

erlG) diesen Bebauungsplan als Satzung.

a) .

b)

(e}

d)

£)

i ygenen Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in
g 5 it . durchgefihrt. Dabei wurden

Form einer ...nﬁﬁentlichen.Auslequ?-- :
die ziele der Planung dargelegt und es bestand Gelegenheit zur An-
hérung und Erdrterung.

Die Trager Offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom l10..4.1992
gem. § g BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit %ﬁiﬁfegrﬁndung'gem. § 3

Abs. 2 BauGB vem B.1L1......... bis .l L e
in .der .Gemeindevermaltung............ 6ffentlich ausgelegt.

Die .Gemeinde Hohenpeifenberg .... hat mit Beschluf vom .20.1.1933
den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Cenehmigungsverfazhren: ;4-/]/25/&5' VELFAHIELS

Das Landratsamt Weilheim-Schongau/Bie—Regiexrs
! : mit Schreiben xom sl

genenmigt WENE VFLLERRUNG 0N
PRANGN ;o 16 ABBR.... /2

Mineher—EdeR .......cc000000 ; ] SN N
\ d '?% bt Qﬁ/ 7..1.1994 durch
1 it der Begru : AN o hemhmtod i ibne u
S S el gy el v £ $§%’BauGB bekanntgemacht

. lag .an .den .Amtstafeln..... iy B be c
u%gsggt?%amit rechtsverbindlich, Er ist zu den ublichen Barostun-

den zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten. i :
Auflagen und Hinweise des Landratsamtes nach e) sind in der vor-

liegenden Planfassung eingearbeitet.

.HohenpeiRenherg .., den..10.01.199 5

Verfahrens-. und Formvorschriften:

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften -.so die Vor-

schriften uber die Beteiligung der Birger und der Triger Sffentlicher
Belange, die Vorschriften uber die Begrundung zum Bebauungsplan sowie
die Vorschriften bezliglich der Beschlupfassung lber den Bebauungsplan

und des Genehmigungsverfahrens - ist unbeachtlich, wenn sie nicht

innerhalb eines Ja

res seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schrift-

lich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.

Mingel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1 Abs. 6 BauGB
vorgunehmenden gergchten Abwigung der Offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel bedrﬁnden soll, st
dabei darzulegen.
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