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Festsetzungen durch Text

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet ,Wallfahrtsstatte und Ausflugsort® nach
§11 Bau NVO festgesetzt und in die Teilbereiche A, B, C, D, E entsprechend den unter-
schiedlichen Nutzungen gegliedert.

Teilbereich A (Kirche):

Zuldssig sind nur Anlagen fir kirchliche Zwecke: bestehende Wallfahrtskirche mit Gnadenkapelle
und Pfarrhaus, sowie zugehdorige Nebenanlagen.

Das MaR der Nutzung ist dem Bestand entsprechend beizubehalten.
Teilbereich B (Kaden):

Zulassig sind nur Wohngebdude mit gesamt maximal 4 Wohneinheiten und 1 Ladengeschéft im
Erdgeschol sowie dazugehorige Garagen.

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

Die maximal iiberbaubare Grundflache, einschlieRlich Garagen, betrdgt 270 gm, soweit dies die
Baugrenzen zulassen.

Die Wandhéhe der Traufseite darf talseitig nach Norden und Osten maximal 7,3 m und bergseitig
nach Siiden maximal 5,7 m betragen, gemessen von OK bestehendem Geldnde bis UK Sparren.
Der First ist mittig bei Haus 7a (6stlich) anzuordnen und ohne Versprung uber Haus 7 durchzu-
ziehen. Beide Dachseiten missen die gleiche Neigung haben.

Teilbereich C (Alte Schule):

Zulassig sind nur Anlagen fiir standige Ausstellungen sowie fur Veranstaltungen erzieherischer,
kultureller, kiinstlerischer, politischer oder sonstiger Art, die der Bildung der Menschen dienen,
z.B. Museum, Kongresse, Seminare.

Zulassig sind ferner Einrichtungen mit standig wechselnder Belegung und die der Erholung oder
Rehabilitation dienen, z.B. Pension, Sanatorium, Kurbetrieb.

Als Ausnahme sind maximal 2 Wohnungen zugelassen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
mit einer GeschoRflache von gesamt maximal 250 gm.

Es sind maximal 3 Vollgeschosse zuldssig, davon 1 Vollgescho® als UntergeschoB nach Stden.
Die maximal iiberbaubare Grundflache, ohne Garagen, betragt 480 gm.

Als maximale GeschoRflache sind 1 650 gm zulassig einschlieBlich Fldchen von Aufenthalts- und
zugehdrigen Treppenrdumen samt deren Umfassungswanden in anderen Geschossen als in

Vollgeschossen.

Die Traufhohen des bestehenden Gebéaudes sind beizubehalten. Bei Umplanungen, die die dufiere
Gestalt betreffen sind entsprechende Bestandsplane zu fertigen und dem Bauantrag beizulegen.

Teilbereich D (Lehrerhaus):
Zulassig ist 1 Wohngebaude mit maximal 2 Wohnungen.
Es sind maximal 2 Vollgeschosse zul&ssig.

Die maximal iiberbaubare Grundflache betragt 130 gm ohne Garagen.

Die Wandhéhe der Traufseite bergseitig darf maximal 5,8 m i. Mi. betragen, gemessen von OK
befestigter Fldche bis UK Sparren bzw. Gesims.
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Teilbereich E (Gaststatte):

Zulassig sind nur Schank- und Speisewirtschaften, sowie als Ausnahme und beschrankt auf den
nérdlichen Teil Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit standig wechselnder Belegung.

Das Gebdude Haus Nr. 8 ist entsprechend des urspringlichen Bestandes in einen &stlichen
Hauptgebaudeteil und einen westlichen Nebengebaudeteil zu gliedern (siehe auch B 2.5).

Im Bereich des Hauses Nr. 2 sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig und
im Bereich des Hauses Nr. 8 max. 12 Wohneinheiten, Ferienwohnungen mit stédndig wech-

selnder Belegung und Betriebswohnungen, jedoch nur auf der Grundflache des Hauptgebaudeteils.

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Die maximal Gberbaubare Grundflache ohne Garagen betragt fur das Haus Nr. 2: 640 gm,
fir das Haus Nr. 8: 540 gm, davon max. 320 gm fur den Hauptgebaudeteil.

Als maximale GescholR¥flache sind zulassig

fur das Haus Nr. 2: 1 350 gm, sowie fur das Haus Nr. 8: 1 250 gm

einschlieRlich Flachen von Wohnungen und zugehérigenTreppenrdumen samt deren
Umfassungswanden im DachgeschoB. Flachen flr Garagen bleiben unberdcksichtigt.

Die Wandhéhe der Traufseite bergseitig von OK befestigter Flache bis UK Sparren darf betragen:
bei Haus Nr. 2 maximal 4,2 mi. Mi., sowie bei Haus Nr. 8 maximal 6,5 mi. Mi..

Gestaltung der Baukorper

Dachform

Im Teil B sind nur Satteldacher zuléssig mit der Neigung von 30°-37°.

Im Teil C sind entsprechend des Bestandes nur Walm- und Satteldacher zulassig.

Im Teil D ist das Dach nur symmetrisch als Krippelwalmdach zuldssig ohne wesentlichen
Dachtberstand und mit der Neigung von 30°-40°.

Im Teil E sind nur Sattelddcher mit mittigem First zuldssig und der Neigung. .

bei Haus Nr. 2: bis 40° und bei Haus Nr. 8: 40°-48°

Gauben :

In den Teilbereichen A und B sind Gauben nicht zulassig. in den Teilbereichen C, D und E sind je
Dachseite 2 Giebelgauben zuldssig mit der &ueren Breite von max. 1,5 m und ohne Dachtber-
stand. Der Abstand der Gauben untereinander und vom Ortgang muf3 mindestens das 2-fache der
Gaubenbreite betragen. ‘

Kniestock
Die Ausbildung von Kniestockhéhen Gber 30 cm sind, gemessen an der Aufienwand von OK
Rohboden bis UK Sparren, mit Ausnahme im Teilbereich B, nicht zulassig.

Dachdeckung
Die Dachdeckung ist nur aus naturrot geténten Dachziegeln zulassig.

AuBenwand ‘ : ‘

Die Gebaude sind auen mit ruhiger Struktur zu verputzen. Der Putz ist hell zu tonen.
AuRenwandverkleidungen sind nur aus Holz und nur in den Teilbereichen B und E zulassig.

Das Haus Nr. 8 ist so zu gestalten, daR der urspringliche Charakter eines langestreckten verputz-
ten Hauptgebaudes mit einem angebauten verschalten Nebengebédude wieder hergestellt wird.

Garagen

Standort - - Rt 5
Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen fir Garagen zuléssig.

Dachform =~ ' ' :
Garagen sind nur zulassig mit Satteldachern, abgewalmten Dachern und mit rot geténten
Dachziegeln oder als Tiefgaragen bzw. erdliberdeckte Hanggaragen. * ‘

Stellplatznachweis
Es gilt die gemeindliche Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen.
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Larmschutz

Da wahrend der Nachtzeit durch den Parkplatzverkehr das Spitzenpegelkriterium nach Ziffer
2.422.6 der TA Larm Uberschritten wird, gilt fir die Gebaude 2, 7, 7a und 8 folgende Grundrif3-
orientierung:

Kinder- und Schlafrdume mussen mindestens ein zum Liften geeignetes, stehendes Fenster

auf einer vom Parkplatz nicht einsehbaren Gebaudeseite besitzen. Als Ausnahme gilt dies nicht fur
Wohnungen mit standig wechselnder Belegung, z.B. Ferienwohnungen, wenn zum Parkplatz
orientierte Kinder-und Schilafrdume mit Schallschutzfenstern mindestens der Klasse 3, entspre-
chend einem bewerteten Schallddmmal von 35 - 39 db ausgertstet sind und Liftungseinrichtun-
gen im Bereich der Fenster entsprechend VDI 2719 vorgesehen sind.

Hinweise

Die Anwese_‘n Matthdus-Guanther-Platz Haus Nr. 3, 4, 7/7a, 8 sind mit der Gnadenkapelle, der
Wallfahrtskirche und dem Pfarrhaus als ,Ensemble HohenpeiRenberg® denkmalschutzrechtlich
(Art:1 Abs.3 DSchG) erfalit. Es gelten die Schutzbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
anzuhodren.

Bei Neu- und Umbauten ist die DIN 18024 (Bauliche Malinahmen flr Behinderte und alte
Menschen im &ffentlichen Bereich) zu beachten.

Griinordnungsplanung

Festsetzungen durch Zeichen
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Einheimische Baume sind als StralRenbegleitbaume im StralRenraum zu pflanzen
(ungefdhrer Standort), z.B. Bergahorn, Buche, Esche.

Baume sind zu erhalten.

Grunflache als Wegebegleitgrin.

Private Grunflache.

Festsetzungen durch Text
Das Gelande ist in seiner vorhandenen Form weitgehend zu erhalten.

Far Sjchts'chutzpﬂanzungen, Strducher und Baume sind nur bode‘rgs_l,éndige Gehdlze zugelassen
und in aufgelockerter Form zu pflanzen.

Einfriedungen dtirfen eine Hohe von 1,2 m nicht iiberschreiten. Zu den Verkehrsfldchen sind nur
Holzz&une mit senkrechter Lattung oder verputzte Mauern zuldssig.

Garagenzufahrten, Stellplétze und FuBgangerbereiche auf privaten oder Sffentlichen Flachen sind
mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen, z. B. wassergebundene Decken, Schotterrasen,
Rasengittersteine, Verbundpflaster o. a. . .

F(}r die Ableitung des Niederschlagwassers aus den Dachfldchen der neu zu errichtenden Ge-
baude sind Regenrickhalteeinrichtungen zu schaffen. Oberflachenwasser darf nicht in die Kanali-
sation eingeleitet werden. -
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Bebauungsplan ,,Auf dem HohenpeiBenberg* mit Griinordnungsplan

Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Matthdus-Giinther-Platz* auf dem Berg am Ende der Kreisstrate
WM 14 in der Gemeinde Hohenpeienberg.

Die Gemeinde HohenpeiRenberg erlalt aufgrund § 2 Abs.1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) und des Art. 3
Abs. 2 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) diesen Bebauungsplan, bestehend aus
Zeichnungs- und Textteil, als Satzung.

Zeichenerklarung

Festsetzungen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Baugrenze

Umgrenzung von Fléachen fiir Garagen
Tiefgarage

Offentliche StraRenverkehrsfliche: KreisstraRe, Gemeindestralte

e Stralienbegrenzungslinie

Eigentumerflache fir runhenden Verkehr

Eigentimerflache als Anliegerweg

Abgrenzung von Flachen unterschiedlicher Nutzung

Firstrichtung fir Hauptgebaude

__TFl—  Offentlich gewidmete Eigentiimerflache als FuRweg
>

—
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-Malf3zahl in Meter

O Flache fiir Versorgungsanlage: Trafostation
@ Flache fur Gemeinbedarf: WC-Anlage
Gebaude mit GrundriRorientierung nach Punkt B 4

Vorhandene Gebdude

Flurnummer

Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorschlag fiir aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

Eigentiimerflache fiir ruhenden Verkehr mit wechselnd offentlicher und privater Nutzung
Hdéhenlinien im Abstand von 1,0 Meter (Bestand)

Bezeichnung fir Teilgebiet mit unterschiedlicher Nutzung

Hausnummer fiir Gebdude die als Ensemble unter Denkmalschutz stehen

Baudenkmal

210 -O——¢~ Trasse des vorhandenen 20 kV-Hochspannungskabels mit Schutzzone 1 m beidseitig

10.

Bebauungsplan ,,Auf dem Hohenpeifenberg®

Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuRe bis zu 20.000,-- DM kann belegt werden, wer der nach § 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b
BauGB festgesetzten Bindung far Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, daR diese beseitigt, wesent-
lich beeintrachtigt oder zerstdrt werden.

Mit Geldbufen bis zu 1.000.000,--DM kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer Vor-
schrift dieses Bebauungsplanes zur Gestaltung oder sonstigen Griinordnung oder einer aufgrund
dieser Vorschrift ergangenen Anordnung der Bauaufsichtsbehdrde zuwiderhandelt (Art. 89 Abs.1

Nr. 17 BayBO).

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiu am 19.03.1897
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 28.05.1998

mit dem Hinweis auf die

Offentliche Auslegung in der Zeit vom 08.06.1998 bis 10.07.1998

(§ 3 Abs.2 Satz 3 BauGB)

Gleichzeitig auch Hinweis, daR auf die sogenannte
,Vorgezogene Burgerbeteiligung” verzichtet wird
(§ 3 Abs.1 Satz 2 Ziffer 2 BauGB)

Beteiligung der Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 27.05.1998
(§ 3 Abs.2 Satz 3 BauGB)

Behandlung der Anregungen am 29.07.1998
Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung am 15.10.1998
Beteiligung des Trager offentlicher Belange mit Schreiben  vom 14.10.1998
Emeute 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 26.10.1998 bis 30.11.1998

(§ 3 Abs.3 BauGB).
Nochmalige Behandlung der Anregungen am 08.02.1999

Bekanntmachung der nochmaligen &ffentlichen Auslegung  am 10.03.1999
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 15.03.1999

Nochmalige 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 22.03.1999 bis 27.04.1999
Nochmalige Behandlung der Anregungen am 21.07.1999
Satzungsbeschluf? (§ 10 Abs.1 BauGB) am 21.07.1999

am /07‘/: /w

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §  Ad-8d4 und 215
BauGB wurde hingewiesen. /”5 % -

Ortsuibliche Bekanntmachung
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Hohenpeienberg, den /4’//,

1. Blrgermeister
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