Prdambel:

Die Gemeinde HohenpeiBenberg erltisst aufgrund Paragr. 9,10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),

Artikel 23 der Gemelndeordnung fir den Freistaat Bayem
(BayBO) und der Verordnung

diesen Bebauungsplan als Satzung.
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(GO), Artikel 81 der bayerischen Bauordnung
er die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVi

A) Zeichenerkldrung fiir die Festsetzungen:

Gewerbegebiet nach Paragr. 8 der BauNVO
Geltungsbereich Bebauungsplan

zulissige Grundfldche innerhalb des Geltunsbereiches in m?

Sichtdreieck Eisenbahnlinie:
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ab einer Hdhe von 1.50m freizuhalten
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B) Hinweise:
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BEBAUUNGSPLAN
GEMEINDE HORENPEISSENBERG

"GEWERBEGEBIET WETTERSCHACHTGELANDE”
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Gebdude fiir Betriebswohnungen

C) Festsetzungen durch Text:

1. Art der Nutzung

Gewerbegebiet nach Par.8 der BauNVO
Im Gebdude A sind 2 Wohnungen im Sinne von Paragr. 8 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

2. MaB der Nutzung

Die maximale Bauhthe der Pult— Flach— und Sattelddcher wird auf 16.00m
(ber Geltinde begrenzt;

Die Halle K kann auf insgesamt 5000m2 Nutzfiiche erweitert werden.

Im Bereich fiir Silos S sind 4 Siloanlagen bis H=18.00m
und 6 weitere Silo mit einer Héhe von max. 16.00m zulidssig.

3. Bauweise

Es wird offene Bouweise festgelegt.
Die Abstandfltichenregelungen der BayBO sind einzuhalten.
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4. Gestaltung

Es sind nur folgende Dachformen zultissig:

Flachddcher; Pultdlicher mit bis zu 5% Dachneiqung;
Satteldticher mit Dachneigungen zwischen 15°und 28°oder mehr als 35°.

Max. 3 Quergiebel sind auf der Siidseite des GebGude A im Bereich der beiden Wohnungen
mit einer Linge von jeweils max. 6.00m zuldssig.

Die Traufiinge der Quergiebel betrigt mind. 1.50m bis max. 3.00m.
Balkone auf der Stdseite von Gebiude A sind mit 2.00m Tiefe zultssig.

Die Eindeckung hat mit naturroten Ziegeln oder Flachdachpfannen zu erfolgen.
Fassaden sind in Sichtbeton, Sichtmauerwerk oder geputzt zuldssig.

Eirigecjtung und Fassaden sind auch mit matten, nichtreflektierenden Metallverkleidungen
zultissig.

5. Garagen, Stellplitze, Verkehrsfidchen

Die Zahl der Stellpldtze richtet sich nach der jeweils glitigen Satzung
der Gemeinde.

Fr die beiden Wohnungen sind freistehende Doppelgaragen
mit Satteldtichern bis 35 Grad zultssig.

Auf dem Werksgeltinde sind Verkehrswege nur bis zu 6.00 m Breite zuldssig.

6. Immisionsschutz

Es werden die zultssigen, filichenbezogenen Schallleistungspegel auf:

tagstiber L, = 60 dB/m2
nachts L, = 45 dB/m2 festgelegt.
7. ErschlieBung

Die Wasserversorgung erfolgt dber die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde.
Die Stromversorqung ist durch AnschluB an das Netz der Lech— Elektrizittitswerke gesichert.

Das Baugebiet wird von den bestehenden OrtsstraBen Bahnhof-
und ZiegimeierstraBe erschlossen.

Unmittelbare Zugtinge oder Zufahrten zu den Grundstlicken zur B 472 —neu-
sind nicht zuldssig.

D) Hinweise durch Text:

1. Abwasserentsorgung (VWWA)

Vom Wasserwirtschaftsamt Weilheim wird die Einleitung des Niederschlagwassers
aus den Gebduden H und J liber das Regenrtickhaltebecken in den Kohlgraben
grundsatzlich genehmigt.

Die Abwasser kdnnen in den vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet werden.

2. Altlasten und Bodenverunreinigungen (WWA)

Bei den Bauarbeiten ist auf Altlasten und Bodenverunreinigungen besonders zu achten.
Bodenaushub ist gegebenenfalls geschitzt gegen mogliche Abschwemmungen zu
lagern, zu untersuchen und einer geeigneten zuldssigen Entsorgung zuzufliihren.

3. Schalltechnische Untersuchung (Techn. Umweltschutz)

Mit dem Bauantrag, Antrag auf Nutzungsanderung oder Antrag auf Vorbescheid ist die
schalltechnische Vertraglichkeit durch eine entsprechende Untersuchung eines
anerkannten Sachverstandigen im Sinne von § 26 BImSchG nachzuweisen.

4. BelUftung der Schlafrdume der Wohnungen (Techn. Umweltschutz)

Fur die Schlafraume der im Gebaude A zuldssigen Wohnungen wird der Einbau
schallgedammter Bellftungseinrichtungen (z.B. Fensterlifter) vorgeschrieben.

5. Deutsche Bahn AG

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstlickeigentliimers
oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie
Erschitterungen, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen,
die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Betrieb ausgehen, entschadigungslos
hinzunehmen. Ebenso sind Abwehrmalinahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB
sowie dem Bundesimmissionsgesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb
in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kdnnten, ausgeschlossen.

Dorsch \ §
1. Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat beschlief3t in seiner Sitzung am 23.7.2008 die Aufstellung des

Bebauungsplanes.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der vom Gemeinderat am 3.9.2008 gebilligten
Fassung liegt mit Begrindung in der Zeit vom 22.9. bis 24.10.2008 zur &ffentlichen
Einsichtnahme aus (§ 13a Abs.2 Nr.1, § 13 Abs.2 Nr.2, Alternative 2 BauGB). Auf
diese Auslegung wird mit Bekanntmachung vom 10.9.2008 hingewiesen (§ 3 Abs.2

Satz 2 BauGB).

Mit Schreiben vom 19.9.2008 werden die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange Gber
die Neuplanung informiert und um Stellungnahme bis zum Ende der Auslegungsfrist

gebeten (§13 Abs.2 Nr.3, Alternative 2 BauGB).

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen in seiner Sitzung am

26.11.2008.

Der darauthin Uberarbeitete Entwurf (Fassung vom 26.11.2008) wird in der Zeit vom
23.12.08 bis 27.01.09 erneut zur offentlichen Einsichtnahme ausgelegt; die Trager
offentlicher Belange werden ebenfalls um Stellungnahme gebeten

(§ 4a Abs.3 Satz 1 BauGB).

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Anregungen in seiner Sitzung am

28.01.2009.

Der Gemeinderat beschlieft am 28.01.09 diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Die ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

erfolgt am 09.02.2009.

Der Bebauungsplan ist somit seit diesem Tag rechtskréftig.

Hohenpeiftenberg, den 09.02.2009
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HohenpeiBenberg, den 09.02.2009

Gemeinde HohenpeiBenberg
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