BEKANNTMACHUNG

der Genehmigung der

des Satzungsbeschlusses der
4. Anderung des Bebauungsplans

-Sondergebiet Stoffelhof*

Mit dem Bescheid vom 07.03.2024 AZ 6102.02 Sg. 40 Nr. 21 hat das Landratsamt Weilheim-
Schongau die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Stoffelhof* der Gemeinde Ho-

henpeilenberg genehmigt.

Der Gemeinderat hat in der &ffentlichen Sitzung am 24.01.2024 die 4. Anderung des Bebau-
ungsplans als Satzung beschlossen.

Die Erteilung der Genehmigung des Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Sondergebiet Stoffelhof* werden hiermit gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekanntge-
macht.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Stoffelhof* tritt mit dieser Bekanntma-
chung in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit Begriindung um Umweltbericht sowie die zusam-
menfassende Erklérung, im Amtszimmer der Gemeinde Hohenpeilenberg, Blumenstrale 2,
82383 Hohenpeikenberg, Telefon 08805/ 9210-0, wahrend der iblichen Offnungszeiten und
nur mit telefonischer Voranmeldung eingesehen.

Hinweis gemaR § 44 BauGB:

Es wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen Ent-
schadigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von
drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des An-
spruchs herbeigefihrt wird.

Hinweis geméR § 215 BauGB:

Auf die Voraussetzung fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mén-

geln der Abwagung sowie der Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften {ber das Ver-
héltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwédgungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes
schriftlich gegeniber der Gemeinde Hohenpeiftenberg geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verlet-
zung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Hohenpeiltenberg, den 21.03.2024
Germeinde Hohenpeilenberg

Aushang vom 21.03.2024




4 ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
"SONDERGEBIET STOFFELHOF"
r DER GEMEINDE HOHENPEISSENBERG

Das Gebiet umfasst die Flurnummern 761/4 Teilflache, und 761/2 Teilflache.

N

Die Gemeinde Hohenpeilenberg, Landkreis Weilheim-Schongau, erlasst aufgrund der §§ 2, 8, 9 und
10 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 4 und 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie des Art. 23 Bayerische Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO), jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassungen, die vorliegende 4. Anderung des Bebauunsplanes "Sondergebiet Stoffelhof" als
Satzung.

]

Der Geltungsbereich der 4. Anderung ersetzt die rechtswirksamen Fassungen zur Ganze.
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IV. VERFAHRENSVERMERKE

4. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN "SONDERGEBIET STOFFELHOF"
DER GEMEINDE HOHENPEISSENBERG

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenpeienberg hat in der Sitzung vom 18.05.2022 die
Aufstellung der 4. Bebauungsplangnderung "Sondergebiet Stoffelhof’ beschlossen.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.06.2023 ortstblich pekannt gemacht.

3. Der Vorentwurf des Beba@hgsplans in der Fassung vom 24.05.2023 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 30.06.2023 bis 31.07.2023 6ffentlich
ausgelegt.

4. Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.05.2023 wurden die Behdrde
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vom 30.06.2023 bis
31.07.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.09.2023 wurde mit der Begrtndung
geméR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 16.11.2023 bis 18.12.2023 ¢ffentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.09.2023 wurden die Behdérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB vom 16.11.2023 bis
18.12.2023 beteiligt.

7. Die Gemeinde Hohenpeienberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 24.01.2024 die
4. Anderung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Stoffelnof' gem. § 10 Abs.1 BauGB
in der Fassung vom 24-01.2024 als Satzung beschlossen.

é—){e/r:einde Hohenp iBe; berg,
C’\MAA,Q

Thomas Dorsch ( ; \
1. Burgermeister Siegel‘fﬁi—,ﬂ/"/

-

8. Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 07.03. 2041
AZ b401 0L SA_L(O Ae 4/ gem. § 10 abs. 2 BauGB genehmigt.

itk

9. Ausfertigung
Hiermit wird bestétigt, dass der Bebauungsplan in der Fassung vom 24.01.2024 dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 24.01.2024 zu Grunde lag.

Gefmeinde HohenpeiRenberg, den .03 2072

Thomas Dorsch
1. Blrgermeister Siegel

.
10. Der Satzungsbeschluss der 8. Bebauungsplananderung "Sondergebiet Stoffelhof"
wurdg’am | (3 2024 geman § 10 Abs.3 BauGB ortstblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemei henpeilenberg, den )i (3 ol

Thomas Dorsch
1 RBRiiraarmaicter
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Begriindung 4. Anderung des Bebauungsplan ,Sondergebiet Stoffelhof
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der Gemeinde HohenpeiRenberg 24.01.2024
Inhaltsverzeichnis
1. Allgemeines 3
1.1 Lage des Baugebietes 3
1.2 Planungsanlass 3
2. Planungsrechtliche Voraussetzungen / iibergeordnete

Planungsvorgaben 4
2.1 Landesplanung 4
22 Regionalplanung 4
2.3 Flachennutzungsplan (FNP) 4
24 Stadtebaulicher Rahmenplan 4
25 Denkmalschutz 5
2.6 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht 5
3. Verfahren 5
4, Lage und Beschaffenheit des Planungsgebietes 5
4.1 Beschreibung des Geltungsbereichs und der Umgebung 5
4.2 ErschlieBung 5
4.3 Eigentumsverhaltnisse 5
4.4 Technische Infrastruktur/Leitungen 6
45 Boden / Wasser / Altlasten 6
46. Wasserwirtschaftliche Belange und Niederschlagswasser-

beseitigung 6
5. Planungsziel und Planungskonzept 7
5.1 Stadtebauliches Konzept 6
5.2 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten 7
5.3 Art der baulichen Nutzung 7
5.4 Maf} der baulicher Nutzung 7
55 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen 7
5.6 Grinordnung 8
57 Vorbeugender Brandschuiz 8
5.8 Steliplatze 8
6. Umweltbericht 8

Anlage
Umweltbericht
Stellplatzkonzept
2 Sickertests



Begriindung 4. Anderung des Bebauungsplan ,Sondergebiet Stoffelhof Seite 3/9
der Gemeinde HohenpeiRenberg 24.01.2024

1. Allgemeines

1.1 Lage des Baugebietes

Digitales Orthophoto, Bayernatlas mit Kennzeichnung der Lage des Geltungsbereichs (Rot)

Das Plangebiet liegt im dstlichen Teil der Gemarkung HohenpeilRenberg, im Ortsteil
Hinterschwaig und ist ca. 1,8 km Luftlinie zur Ortsmitte entfernt.

1.2 Planungsanlass

Bislang wurde der Bebauungsplan ,Sondergebiet Stoffelhof‘ dreimal geandert um
den wachsenden Anforderungen des dort ansassigen Betriebes Rechnung zu tragen.
Der Ur-Bebauungsplan stammt aus dem Jahr 1998.

Nun hat der Eigentimer, die Fa. lwest einen weiteren Antrag auf Bebauungsplan
Anderung gestellt um, auf die sich veranderten Rahmenbedingungen der derzeitigen
Wirtschaftslage und den damit verbundenen Herausforderungen entsprechend rea-
gieren zu kénnen.

Mit Beschluss vom 18.05.2022 hat der Gemeinderat Hohenpeienberg deshalb die
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Stoffelhof‘ beschlossen.

Im Zuge der weitergehenden Planungen hat sich herausgestellt, dass die Festset-
zungen der rechtswirksamen Fassung des Bebauungsplanes nicht mehr aktuell sind
und den sich verdnderten Bedingungen anzupassen sind.
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2. Planungsrechtliche Voraussetzungen / {ibergeordnete Planungsvorgaben

21 Landesplanung

Die Gemeinde Hohenpeifienberg, mit ca. 4.100 Einwohnern, liegt im Landkreis Weil-
heim-Schongau, im nordwestlichen Bereich der Region 17 — Oberland, angrenzend
an die Regionen 14 Miinchen und 18 Siidostoberbayern.

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) wird dieser Bereich dem allgemei-
nen ldndlichen Raum zugeordnet. Im Landesentwicklungsplan sind zur Funktionsfa-
higkeit der Siedlungsstrukturen folgende Aussagen getroffen worden:

3.1. Fldchensparen
(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Fol-

gen ausgerichtet werden.
(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksich-

tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsféhigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fir die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Aus diesen Griinden ist es als nachhaltig anzusehen, wenn an dieser das bereits
vorhandene Baurecht maBvoll fiir die Expansion des heimischen Gewerbebetriebs
erweitert und weiter entwickelt wird.

2.2 Regionalplanung

Der Regionalplan der Region 17 Oberland weist zu dem geplanten Konzept folgende
Aussagen auf:

G 2.4 Der Standortsicherung und Neuansiedlung von Handwerk ist besonders Rech-
nung zu tragen. In allen Gemeinden ist eine Versorgung mit Handwerk des 6rtlichen
Bedarfs anzustreben.

Die geplante Bebauung entspricht demzufolge den Zielen der Regionalplanung.

2.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Die Gemeinde HohenpeiRenberg besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan vom 17.06.2002, zuletzt gedndert am 16.03.2011.

2.4 Stadtebaulicher Rahmenplan

Ein stadtebaulicher Rahmenplan fur das Plangebiet existiert nicht.
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2.5 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Einzeldenkmaéler oder
durch Ensembleschutz gepragte Bauquartiere. Bodendenkmaéler sind ebenfalls in
diesem Bereich nicht kartiert und bekannt.

Kommen bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaéler zutage, unterlie-
gen Sie der Meldepflicht gem. Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes. Sie sind dann un-
verzliglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde bekannt zu geben.

2.6  Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Im Geltungsbereich befinden sich keine Biotope und sonstige naturschutzrechtliche
Gebiete.

3. Verfahren

Das Bauleitplanverfahren wird im reguldren Verfahren durchgefiihrt.

4. Lage und Beschaffenheit des Planungsgebietes

41 Beschreibung des Geltungsbereichs und der Umgebung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fldche mit ca. 27.000 m=.
Davon betragt die Erweiterungsflache im Norden ca. 1.236 m?

Das geplante Bauquartier befindet sich am éstlichen Ortsrand der Gemeinde Hohen-
peienberg. Die bestehenden Gebdude befinden sich auf einer ausgepragten Hlgel-
kuppe, wobei das Gelande nach Westen um ca. 4,0 m, im Norden um ca. 2,50 m und
im Osten um ca. 5,0 m abfalit.

4.2 ErschlieBung

Das Grundstiick ist erschlossen.

4.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Flache des Geltungsbereichs befindet sich im Privatbesitz.
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4.4 Technische Infrastruktur/Leitungen

Die Bestandsgebaude, als auch die geplanten Neubauten sind bzw. werden an die
zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Hohenpeifenberg angeschlossen. Ein
entsprechender Hausanschluss ist vorhanden.

Die anfallenden Schmutzwéasser aus der Neubebauung werden Giber den bestehen-
den Schmutzwasserkanal entsorgt.

4.5 Boden/ Wasser/ Altlasten

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstlicksflichen im Ka-
taster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG), Stand 31. Marz 2004,
aufgefiihrt, fir die ein Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen
besteht.

Es liegen keine Informationen Uber weitere Altlasten oder Verdachtsfldchen in die-
sem Bereich vor.

Das (iberschiissige Niederschlagswasser, sowie die Abfliisse eventueller Drainagen
muissen der Vorflut auf der Fl.-Nr. 766/0 zugefiihrt werden.

4.6. Wasserwirtschaftliche Belange und Niederschlagswasserbeseitigung

4.6.1 Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherren, der
sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hangschichtenwasser si-
chern muss. Es ist von der Gemeinde bzw. von den einzelnen Bauwerbern eigenver-
antwortlich zu priifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume
etc. zu treffen sind.

4.6.2 Altlastenverdachtsflachen

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzlglich die zustandige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

4.6.3 Niederschlagswasserbeseitigung

Durch Herrn Dipl.Ing. M. Wagner, Beratender Ingenieur fiir Abwassertechnik wurden
am 06.09.2023 zwei Sickertests auf dem Grundstiick durchgefiihrt, die eine Sicker-
fahigkeit bestatigt haben. Die Sickertests sind Bestandteil des Bebauungsplans und
liegen als Anlage bei.
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5. Planungsziel und Planungskonzept

5.1 Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans wurde das Sondergebiet neu ge-
ordnet. Hier wurde insbesondere die geplante Hohenentwicklung der Neubauten un-
tersucht und entsprechend festgesetzt. Die Baugrenzen im sidlichen Teilbereich
(Gebdude 1, 2, 3, 3a, 8 und 5a) wurden malvoll an die geplante Expansion ange-
passt. Im Bereich der Gebaude 6 und 7 wurden grof3ziigigere Baugrenzen generiert,
da hier keine besonderen Auswirkungen auf das Landschaftsbild gegeben sind.

5.2 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden nicht untersucht, da es sich um die
Uberplanung eine bestehenden Betriebs handelt

5.3 Artder baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO
festgesetzt. Die Zweckbestimmung ist festgelegt als " Entwicklung und Produktion
von Spezialtiernahrung mit Tierhaltung ". Im Geltungsbereich ist die Errichtung von
maximal 5 Wohneinheiten, die dem Betrieb dienen, zugelassen. Den einzeinen Ge-
bduden wurden Betriebsflaichen mit Nutzungen zugeordnet.

5.4 MaR der baulicher Nutzung

Die festgesetzte Grundflichenzahl ist fur die Bebauung der Haupt- und Nebenge-
bdude des Gesamtgrundstiicks festgesetzt. GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
kann die GRZ fur die Errichtung von Zufahrten, Fahrgassen und Stellplatzen, Tiefga-
ragen um maximal 50% uberschritten werden. Fiir die Berechnung der GRZ ist die
Fiache der privaten Griinflachen, mit Ausnahme der festgesetzten Ausgleichsflache,
heranzuziehen.

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzte Anzahl der Voligeschosse ist eine
Hochstgrenze und darf nicht lberschritten werden.

Die H6henkoten von OK EG FertigfulRboden ist durch eine absolute H6henangaben
.NN dem Gebaude zugeordnet und festgesetzt.

5.5 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflaichen, Abstandsflichen

Im Bebauungsplangebiet gilt offene Bauweise, und abweichende Bauweise. In den
Bereichen mit abweichender Bauweise sind Gebaudeldngen tiber 50 m zuléssig.

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 der BauNVO sind innerhalb und auf3erhalb, der
Baugrenzen zugelassen, mit Ausnahme der Ausgleichsflache und der privaten Grin-
flachen.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt.

Unabhangig von den festgesetzten Baugrenzen sind die Abstandsfldchenvorschriften
des Art. 6 BayBO in ihrer jeweils rechtswirksamen Fassung anzuwenden.



Begriindung 4. Anderung des Bebauungsplan ,Sondergebiet Stoffethof Seite 8/9
der Gemeinde Hohenpeif’enberg 24.01.2024

5.6 Griinordnung

Mit den griinordnerischen MaRnahmen wird versucht, den Pferdehof landschaftsge-
recht in die Umgebung einzubinden. Zu diesen Zweck wurden zunéchst die griinord-
herischen Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungspléne ,SO Stoffelhof* und
deren Anderungen weitgehend in die 4. Anderung Ubernommen, so dass eine
Durchgriinung des Planbereiches und eine Eingriinung der Anlage in gleicher Quali-
tat wie bisher gegeben ist.

Vor dem Hintergrund, dass im zentralen Bereich der Gebdudebestand erweitert wer-
den soll, wurde zur Stralle zusatzlich zu den vorhandenen Festsetzungen eine gré-
Rere private Grinfliche mit Pflanzgebot fur heimische Strducher festgesetzt. Auf
diese Weise werden gréfiere Fassaden der dort vorhandenen und geplanten Gebau-
de optisch unterteilt und zu der sidlich gelegenen, als Erholungsweg genutzten
Strafle eingegrint.

Sudlich der geplanten Kapelle soll eine artenreiche Wiese als Ausgleichsfldche fur
die mit der Planung verbundenen Eingriffe entwickelt werden. Entlang des nach Nor-
den verlaufenden Weges zur Kapelle sind 2 Laubbdume zu pflanzen. Auf diese Wei-
se wird die Naturndhe und die Vielfalt in der zur Erholung vielfaltig genutzten Land-
schaft gestutzt.

5.7 Vorbeugender Brandschutz

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende
verkehrsmaRige ErschlieBung und Zuganglichkeit des Grundstiickes gewdhrleistet.
Kenntnisse {ber brandschutztechnische Risiken im Planbereich (z.B. Mineraldl- oder
Gasfernleitungen) sind nicht bekannt.

Im Gebéaude 7 befindet sich eine Léschwasserzisterne mit einem Fassungsvermégen
von 285 m3. Diese wurde im November 2016 beantragt und durch das Landratsamt
genehmigt.

5.8 Stellplatze

Da aufgrund der unterschiedlichen Betriebsstrukturen eine Anwendung der Stell-
platzsatzung der Gemeinde Hohenpeifenberg nicht zielfiihrend ist, wurde ein Stell-
platzkonzept erarbeitet. Dieses ist Bestandteil des Bebauungsplanes und als Anlage
beigefigt.

6. Umweltbericht

Der vom Biro U-Plan gefertigte Umweltbericht vom 31.05.2023 ist Bestandteil des
Bebauungsplanes und liegt als Anlage bei.

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Stoffelhof*
soll die zukinftige bauliche Entwicklung im Weiler ,Hinterschwaig® planerisch geord-
net werden.



Begriindung 4. Anderung des Bebauungsplan ,Sondergebiet Stoffelhof Seite 9/9
der Gemeinde Hohenpeilenberg 24.01.2024

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die vo-
raussichtlichen Umweltwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als abwa-
gungsrelevante Grundlage beschrieben wurden.

Als wesentliche Umweltauswirkung ist der mit der geringfligigen Erweiterung des
Baugebietes verbundene Flachenverbrauch zu werten. Bei dem beanspruchten Ge-
biet handelt es sich ausschlieflich um artenarmes, intensiv genutztes Griinland.
Okologisch wertvolle Vegetationsbestande oder Tierlebensrdume sind nicht vorhan-
den und von der Planung nicht betroffen.

Trotz Ma3nahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes, die hier in der Ubernahme der bisherigen
griinordnerischen Festsetzungen bestehen, verbleiben Beeintrachtigungen, die aus-
zugleichen sind. Unter Berlicksichtigung des Bestandes (intensiv genutztes Griin-
land) sowie des Versiegelungs- und Nutzungsgrades wurde ein Ausgleichsbedarf
von 7.626 Wertpunkten ermittelt.

Die Umsetzung des Ausgleichserfordernisses erfolgt auf einer 1.271 m? grofRen Fla-

che zwischen Stoffelhof und der Kapelle. Hier ist vorgesehen, eine Blumenwiese an-
zulegen und 2 Baume zu pflanzen.

Gemeinde Hohenpeillenberg,

Thomas Dorsch
Erster Burgermeister



Vollzug der Baugesetze

4. Anderung Bebauungsplan

» Sondergebiet*
Gemeinde HohenpeiBenberg

zusammenfassende Erklarung gem. § 10 BauGB

Mit Beschluss vom 18.05.2022 hat der Gemeinderat der Gemeinde Hohenpeiftenberg den
Aufstellungsbeschluss fir die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Stoffelhof*
beschlossen. Das Verfahren wurde im férmlichen Verfahren“ durchgefhrt.

Mit der Planausarbeitung wurde das Architekturbliro Hérner beauftragt.

Die letzte Anderung der urspriinglichen Planung aus dem Jahre 2000 des Bebauungsplans fand
im Jahr 2016 statt. Die Eigentimer, die Fa. lwest m&chten mit dieser Anderung eine zeitgemale
Nutzungsénderung der Gebéude erwirken, um auf die sich verdnderten Rahmenbedingung der
derzeitigen Wirtschaftslage und den damit verbunden Herausforderungen entsprechend

reagieren zu kénnen.

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans wurde beschlossen diesen zu andern.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gema § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefihrt

werden.

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist geman § 2a BauGB
der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufligen. Entsprechend dem Stand
des Verfahrens sind in dem Umweltbericht die auf Grund der Umweltpriifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
Umweltwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als abwégungsrelevante Grundlage

beschrieben wurden.

Als wesentliche Umweltauswirkung ist der mit der geringfligigen Erweiterung des Baugebietes
verbundene Flachenverbrauch zu werten. Bei dem beanspruchten Gebiet handelt es sich aus-
schlieRlich um artenarmes, intensiv genutztes Griinland. Okologisch wertvolle Vegetationsbe-
stande oder Tierlebensrdume sind nicht vorhanden und von der Planung nicht betroffen.

Trotz Manahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintréchtigungen des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes, die hier in der Ubernahme der bisherigen griinordnerischen
Festsetzungen bestehen, verbleiben Beeintrachtigungen, die auszugleichen sind. Unter Be-
riicksichtigung des Bestandes (intensiv genutztes Griinland) sowie des Versiegelungs- und
Nutzungsgrades wurde ein Ausgleichsbedarf von 6.866 Wertpunkten ermittelt.

Die Umsetzung des Ausgleichserfordernisses erfolgt auf einer 1.271 m? groen Flache zwi-
schen Stoffelnof und der Kapelle. Hier ist vorgesehen, eine Blumenwiese anzulegen und 2
Baume zu pflanzen.
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Mit Bekanntmachung vom 22.06.2023 wurde die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die
Trager offentlicher Belange und Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB im férmlichen Verfahren
beteiligt. Eine Frist fur die Stellungnahmen wurde bis zum 31.07.2023 gewéhrt.

Nach Ablauf des Verfahrens nach § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 wurde von den Tragern 6ffentlicher
Belange keine wesentlichen Einwendungen vorgetragen. Es sind lediglich redaktionelle Hinweise
eingegangen.

Der Gemeinderat HohenpeilRenberg hat in der Sitzung vom 18.10.2023 die eingegangenen
Stellungnahmen abgewagt und die Planung in der Fassung vom 18.10.2023 gebilligt. Die
Verwaltung wurde beauftragt, die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2
BauGB durchzufiihren.

Mit Bekanntmachung vom 09.11.2023 wurde die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die
Trager offentlicher Belange und Behdrden gemafl § 4 Abs. 2 BauGB im formlichen Verfahren
beteiligt. Eine Frist fur die Stellungnahmen wurde bis zum 18.12.2023 gewahrt.

Nach Abschluss des Verfahrensnach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB ist folgende wesentliche
Einwendung eingegangen.

Die Regierung von Oberbayern wies darauf hin, dass gemaR dem Landesentwicklungsprogram
i. d. F. vom 16. Mai 2023 (LEP) 3.3 G eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte,
insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung vermieden werden soll. Bei der geplanten
Flachenausweisung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Entwicklung und Produktion
von Spezialtiernahrung mit Tierhaltung” handelt es sich um eine Siedlungsflache, die gem. LEP
dadurch definiert wird, dass sie zum dauernden oder mindestens regelméRige voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt ist.

Die siedlungsstrukturell abgesetzte Lage eignet sich grundsatzlich nicht fiir die Ausweisung neuer
Siedlungsflachen. Da durch die Ausweisung eines Sondergebietes aber bereits in der
Vergangenheit Baurecht an jenem Standort geschaffen wurde, ist der gesamte Umgriff des
bisherigen Plangebiets als bestehende Siedlungsfliche zu bewerten. So lange also eine
untergeordnete Erweiterung des bestehenden Sondergebietes vorgesehen ist und der
Schwerpunkt der Ursprungsnutzung beibehalten wird, kann ein Einklang mit den Erfordernissen
der Raumordnung hergestellt werden. Hierzu sollte im weiteren Verfahren jedoch das
Planungserfordernis, gerade vor dem Hintergrund des bisher noch nicht ausgeschépften
Baurechs- noch weiter konkretisiert werden.

Die Gemeinde Hohenpeif’enberg hat hierzu Folgendes beschlossen:
Gemal der Forderung wird das Planungserfordernis weitergehend konkretisiert.

Weitere wesentliche Einwendungen oder Anregungen waren nicht eingegangen.

Aus diesem Grund hat der Gemeinderat der Gemeinde HohenpeiRenberg die 4. Anderung und
Erweiterung des  Bebauungsplans  ,Sondergebiet  Stoffelhof* bestehend  aus
Bebauungsplanzeichnung, Textteil sowie Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom
24.01.2024 als Satzung beschlossen.

Aufgestellt
Hohenpeifenberg, 21.03.2024

i. A, Pedwer
Bauamt Hohenpeil’enberg



