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Prdambel

Die Gemeinde Hohenpeifenberg erldft aufgrund § 9 und §
10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeord-
nung fur den Freistaat Bayern, Art. 98 der Bayer. Bau-
ordnung (BayB0O) und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung) diesen
Bebauungsplan als Satzung.

A) Zeichenerklirung fir die Festsetzungen:

e SR Grenze des Geltungsbereiches
———— i Rampe flr Tiefgarage (TGa). Die
g?%giiii:il Rampe ist allseitig

schallabsorbierend auszukleiden und
zu Uberdachen. Das Tor ist am
unteren Ende der Rampe anzucrdnen,

GeschoPffldchenzahl (GFZ), hier 0,6

Baugrenze

Ml Mischgebiet

SD Satteldach

(:) Gebéudetyp: E;dgeschonund Oberge-
schof zwingend als Vollgeschole,

Dachgeschof mit Kniestock bis max.
40 cm, gemessen an der Aufenseite
der Aufenwand wvon Cberkante Rohdecke
bis Unterkante Sparren, zulassig.

DN 18- 27° Dachneigung, hier 18 - 27°
0 offene Bauweise

Verbot der GrundstuUckszu- und Aus-
fahrt

zu pflanzende Baume und Straucher,
keine Lagefestsetzung

MaBzahlen in Meter
lac

&che £fUr Garagen und Nebenanlagen,
iefgarage und Stellplatze (ST)

= 1

Umwelteinwirkungen, Grundriforien-
tierung. Schlaf- und Kinderzimmer
sind nur an der der Hauptstrafe ab-
gewandten Hausseite zuléassig.

Glace
¥k
iy
b il
m Flache zum Schutz gegen schadliiche
Go

AY Grundstickszu- und -ausfahrt, Tief-
garagenzu- und ausfahrt

[:::::::ah Sichtdreieck

Nutzungstrennungslinie, Gliederung
Zwischen Gewerbe und Wohnen in den

Geschossen.
C) Wohnen und Gewerbe allg. zuléassig
C) Im Erdgeschop der Gebdude nur

Gewerbenutzurig zulassig;

B) Zeichenerkldrung fir die Hinweise:

é—maxxﬂk,, bestehende Flurstuicksgrenzen
144720 Flursticksnummer

2;}/::: bestehende / abgebrochene Haupt-
//" und Nebengebaude

- geplante Gebaude
Q bestehende Trafostation

C) Festsetzungen durch Text:

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als
Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V. mit § 6 Abs. 2 Nr. 8 werden
Vergnlgungsstatten nicht zugelassen.

Gem. § 9 Abs. 3 BauGB wird das Mischgebiet horizontal
gegliedert. Ausgenommen sind die Gebaude auf Flurstick
144/20.

2. MaR der Nutzung

Das Map der Nutzung wird bestimmt durch die festgesetz-
ten Baugrenzen und durch die GeschoPfldchenzahl (GFZ).
Als GFZ wird im Geltungsbereich 0,6 festgesetzt.

a) Beschréankung der zuldssigen Wohneinheiten:
In den Gebduden je Flurstlick werden nicht mehr als 3
Wohneinheiten zugelassen.

3. Bauliche Gestaltung

a) Dachformen- und Eindeckungen / Quergiebel:

Es sind nur Satteldicher mit einer Dachneigung von 18 -
27° zulassig.

Die Eindeckung hat mit Dachsteinen in roten Farbtdnen zu
erfolgen. :

Gauben und Dachausschnitte (negative Gauben) sind unzu-
lassig.

Es sind allseits Vordacher mit mindestens 50 c¢m vorzuse-
hen.

Quergiebel sind nur bis zu einer Breite von max. 1/2 der
Gebdudeladnge zuldssig. Die Firsthdhe des Quergiebels mup
mind. 0,5 m unter der Hauptfirsthdéhe liegen.

b) Aupenwande:

Fuir die Gestaltung der Aupenwande sind folgende Materia-
lien zulassig:

Verputzte Mauerfldchen, Holzverkleidungen, Sichtbeton
fiir untergeordnete Bauteile (z.B. Pfeiler) und nichtver-
spiegeltes farbloses Glas. Grofflédchige Kunstofflicht-
bé&nder Ulber 3 m? sind an den Fassaden unzulassig.

c) Baukdrperform:

Als Grundform flUr die Hauptgebdude ist ein Rechteck zu
verwenden, deren Traufseite mindestens 1/5 langer sein
muf als die Giebelseite.

4. Nebengebdude, Stellplatze und Garagen

Die Aufstellung von Wellblechgaragen, Kleintierstéallen
sowie Stellplétze fur Wohnwagen, Boote und ocberirdischer
Lagerbehédlter flir fllUssige und gasfdérmige Stoffe im
Freien ist im Geltungsbereich nicht gestattet.
Stellpléatze fur die betriebseigenen Kraftfahrzeuge sowie
von Bediensteten und Bauherrn sind auf dem Betriebsge-
lénde unterzubringen. Die Zahl der erforderlichen Stell-
plédtze und Garagen wird durch die jeweils gultige Land-
kreisrichtlinie bstimmt.

5. Werbeanlagen

Werbeanlagen an den Gebauden sind so anzuordnen, dapf die
Attika- bzw. Traufhdhe nicht Uberschritten wird.

Werbeanlagen auf den Dachfldchen, Lauf- und Blinklicht-
reklamen sind unzuldassig.

Freistehende Werbeanlagen durfen eine GréBe von 2 m?
nicht Uberschreiten.

Fahnen sind unzuléssig.

Zulédssig ist nur eine Eigenproduktwerbung.

6. Einfriedungen

Im Geltungsbereich sind nur max. 1,20 m hohe Maschen-
drahtzaune oder senkrechte Holzzaune zuladssig. Turen und
Tore sind im Material auf das Zaunbild abzustimmen.
Zaunsockel sind unzuléassig.

Zu- und Ausfahrten zum Betriebsgrundstick sind nur max.
zweimal je Grundstlck bis zu einer Breite von 6 m zulds-
sig.

Zaune sind gruppenartig mit Strauchern zu hinterpflan-
zen.

7. Versiegeln von Flachen auf den Bauparzellen

Alle Lagerfléchen, Stellplatze und Wege auf den Privat-
grundsticken sind wasserdurchléassig auszubilden. Wasser-
undurchlassige Belage sind nur fir Arbeitsfldchen im
Freilen zulassig.

8. Immissionsschutz

a) Unzuléassig sind Betriebe und Anlagen, die nach den
§§ 4 oder 19 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) einer Genehmigung bedlUrfen und in der
vierten Verordnung zur Durchfihrung des BimSchG
(Verordnung Uber genehmigunsbedirftige Anlagen -
4. BImSchV) genannt sind.

b) Larmschutz fir den Geltungsbereich:
Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren fla-
chenhaftes Emissionsverhalten einen flachenbezoge-
nen Schalleistungspegel von 55 dB(A)/m? tagsiber
und 40 dB(A)/m2 nachts Uberschreitet. Die Nachtzeit
beginnt um 22.00 Uhr und endet um 07.00 Uhr.

9. Aufschuttungen/Abgrabungen, Stutzmauern:

Im Geltungsbereich sind Aufschittungen und Abgrabungen
sowle StlUtzmauern unzuldssig. Hbhenunterschiede sind
durch Bdschungen zu Uberwinden.

10. Bepflanzung

a) Die Anpflanzung von nicht standortgemdfen oder
fremdartigen Gehdlzen, wie z.B. Trauerformen von
Weide, Buche, Ulme, Zedern aller Arten, Zypressen
und Thujen in S&ulenform sowie alle blauen Formen
von Tannen und Fichten, sind aus Grinden des Orts-
und Landschaftsbildes nicht zulassig!

Die Anpflanzung von Obstbaumen und Beerenstrauchern
sowie Ziergehélzen flr die Gartengestaltung wird
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht be-
schrénkt.

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande nach
dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen Ge-
hélzpflanzungen zu beachten.

b) Es ist bis spatestens zur Bauvollendung mindestens
ein Baum je 250 m? GruUnflache und ein Strauch je
50 m?2 Grinflache zu pflanzen.

c) Die Baume und Straucher sind zu pflegen und zu er-
halten; ausgefallene B&ume und Straucher sind so-
lange nachzupflanzen, bis ein Anwachsen erfolgt
isk.

11. Sichtdreieck:

Die Anpflanzung von B&umen und Strauchern mit einem
Astansatz unter 2 m ist unzuldassig.

D) Hinweise durch Text:

Mit den Bauantragen sind Freifldchengestaltungspldne
vorzulegen.
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Verfahrensvermerke

Die vorgezogene Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs.
wurde in Form einer
durchgefuhrt. Dabei wurd iele der Planung darge-
legt und es elegenheit zur Anhdérung und Erdrte-

entbehrlich, siehe § 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB)

Die Tréger O6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben

vom 17.10.1994
gem. § 4 Abs.l BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.10:1994 bis 25.11.1994 in

o0ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Hohenpeifenberg hat mit Beschluf vom

15.02.1995 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Anzeigeverfahren:

Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom 08.07.1997
dem Landratsamt Weilheim-Schongau gem. § angezeigt. Das
Landratsamt hat

innerhalb der 3-Monats-Frist nach § 11
keine Verletzungen von Rec iiten geltend
gemacht, so ebauungsplan unverandert in
T gesetzt werden kann.

mit Schreiben vom 29,9.1997 erklart, daPp keine Ver-
letzungen von Rechtsvorschriften vorliegen.

mit Schreiben vom ; mit Auflage i ST
zugestimmt, welchen de eémelinderat durch Be-

So Rt beigetreten ist.
Weilheim,
Landratsamt Weilheim-Schongau
I.A, Siegel

Der Bebauungsplan mit der Begrindung wurde am 28,.10.1997

durch Anschlag an_den Amtstafeln gent; § 14 BEuCH De-
kanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich.

Hohenpeifenberg, den 29.10.1997

Karl Graf,
1. Burgermeister

Einfacher
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Ubersichtslageplan

BEBAUUNGSPLAN

Hauptstraf3e - Schulweg
Gemeinde Hohenpeil3enberg

LANDKREIS WEILHEIM-SCHONGAU

PLANUNGSSTAND : ENTWURF s

FACHBEHORDENBETEILIGUNG
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

GENEHMIGUNGSVERFAHREN

OO0

ENDFASSUNGEN
PLANFERTIGER:
KREISPLANUNGSSTELLE
LANDRATSAMT WEILHEIM-SCHONGAU PLANFASSUNG
PUTRICHSTR. 8 i ]
82362 WEILHEIM | OB. 05.08.94 GEANDERT
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