FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
= Geltungsbereich der Anderung

Art und Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 und § 11 BauNVO)
Sondergebiete fir Freizeit und Erholung
g Badesee, Liegewiese, Spiel und Sport

. ~_/ nicht ilberbaubare Grundstiicksfléche

Verkehrsflachen (s 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Asphaltierter Verkehrsweg

Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflachen

=== Badeplatz, Freibad

@ Spielplatz

Wasserflachen (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflache (Badesee, Moorsee)
Wassertiefe: Tiefstpunkt >= 3m

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft  (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

Ausgleichsflachen gem. §1a Abs 3 BauGB innerhalb
des Geltungsbereiches (siehe Umweltbericht)

Weiterer Ausgleichsflachenvorrat fiir andere Eingriffsmafnahmen
im Gemeindegebiet
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Anzupflanzende Badume, Stréducher und Baumgruppen
in linearen Feldheckenstrukturen

zu erhaltende Gehdlze

Entwésserungsgraben mit feuchtem Staudensaum,
zu erhalten

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Vorgeschlagenes pavillonartiges
\ Versorgungsgebaude mit Kiosk, WC, Duschen,
Umkleiden, Gerate-/Nebenraum

S
"€ Hohenlinien Bestand

Hdéhenlinien geplant
4!’,_,, Flurstiicks-Grenzen

248112 Flurstiicks-Nr.

<—= 20 KV-Leitung

Biotop, kartiert

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 und § 11 und § 16 BauNVO)

1.) Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des
Erholungsgebietes dienen.
(z.B.Kiosk, WC, Duschen, Nebenrdume, Schutzhiitte, Pavillons)

2.) Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch den Ausschluf
der nicht Gberbaubaren Flachen festgelegt.

Zulassig sind nur eingeschossige Einzelgebaude in offener Bauweise
mit einer Einzelgrundflache bis max. 150 m?,

mit einer Gesamtgrundflache bis max. 300 m2.

3.) Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch auszufiihren.

4.) Dach- und Oberflachenwasser ist vor Ort zu versickern bzw. in
Sickermulden einzuleiten. Es darf nicht direkt dem Badesee
zugeleitet werden.

5.) Dacheindeckungen in stark reflektierenden u. glanzenden Materialien
sind nicht zulassig. Solaranlagen mit nicht glanzenden Einfassungen sind erlaubt.

6.) Beleuchtung ist nur an Versorgungsgeb&uden erlaubt. Die
Leuchtmittel sind insektenfreundlich zu wahlen. Leuchtkérperhéhe max. 3,5 m.

7.) Einfriedungen:
Jegliche Zaune sind unzulassig mit Ausnahme von Ballfangziunen und
Zaunen zum Schutz der Natur.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

8.) Bodenversiegelung:

Nur die Zufahrten und Wendeplatze sind als Asphalt- oder Pflasterflichen zulédssig. Stellplatze,
Wege und Terrassenflachen sind wasserdurchlassig auszubilden(z.B. wasserdurchlassiges
Pflaster, Pflaster mit Splittfuge, Rasenpflaster, Schotterrasen oder wassergebundene

Deckschichten, Rieselbelag, Holzdeck.)

9.) Freiflachen:
Die nicht bebauten und nicht als Geh- und Fahrwege und -platze befestigten Flachen
sind als Rasen- und Wiesenflachen zu begriinen.

10.) Pflanzgebot und Artenauswahil:

Bei den durch Planzeichen festgelegten Baum- und Strauchpflanzungen sind folgende
Mindestpflanzgréfien zu verwenden:

Baume: Hochstamm Stammdurchmesser 14 bis 16 cm

Obstbaume: Hochstamm Stammdurchmesser 10 bis 12 cm

Straucher: mind. 2 x verpflanzt

11.) Bei den Gehdlzpflanzungen sind nur standortgerechte heimische Arten zu
verwenden. Die in der Artenliste (s. Begriindung Anhang) aufgefiihrten Baume und
Straucher sind zu bevorzugen.

12.) Die Rasen- und Wiesenflachen sind nach Nutzungsintensitét gestaffelt anzulegen:
- Ballspiel: Spiel und Sportrasen

- Liegewiese: Landschaftsrasen

- wenig benutzte Randbereiche mit autochthonem Saatgut, als blitenreiches Griinland
mit extensiver Bewirtschaftung (Turnus-Herbstmahd > Streuwiesen)

13.) Mallnahmen zum Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,

davon:
13.a) Ausgleichsflachen: A =3.996 m? entspricht 2.848 m? Kompensationsumfang
13.b) Weiterer Ausgleichsflachenvorrat

-Renaturierung des Schwarzlaichbaches,

-Topographie Bach maandrierend, Seitenflachen mit Senken

-Entlang des Baches abschnittsweise Einzelgehdlze und Gruppen

-Vernassung von Randbereichen

-Anlegen von Feuchtwiesen / Streuwiesenbrache (Mahd gegen Verbuschung u.
Verschilfung)

-Alle Ansaaten und Pflanzungen sind mit autochthonem Pflanzenmaterial auszufithren

14.) MaBnahmen zur Vermeidung von Gefahrdungen geschiitzter Tier- und
Pflanzenarten, auf die saP wird verwiesen.

14.a) Wahrend der Bauphase miissen alle angrenzenden Biotope, sowie die
geschitzten Lebensstéatten dieses Grundstiickes (Uferflur des Schwarzlaichbaches
und Hochstaudensaum eines Grabens) durch Absperrung geschiitzt werden.

14.b) Gehdlze und Baumbesténde (auch angrenzende) miissen durch Absperrung mit
Bauzaun, sowie durch Stamm- und Wurzelschutz, vor Beschadigungen und
Uberfahren bzw. Verdichten des Wurzelraumes, geschiitzt werden.

14.c¢) Rodungsarbeiten an Gehdlzen und Réhrichten bzw. Hochstaudensédumen diirfen
nur auBerhalb des Brutzeit in der Vegetationsruhe zwischen 30.Sept. und 1.Marz
durchgefiihrt werden.

15.) Pflanzliste siehe Anhang Begriindung

Gemeinde Hohenpeif}enberg

Bebauungsplan und Griinordnungsplan
"Naherholungsgebiet Hetten"

Stand: 16.03.2011

Verfahren:

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 28.04.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger éffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs.1 BauBG fiir den Vorentwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom 18.05.2010
fand im Rahmen einer gemeinsamen Besprechung im "Haus der Vereine" am 18.05.2010
statt.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom
18.05.2010 fand im Rahmen einer Blirgerversammlung zum Thema "Badesee" am
01.07.2010 statt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom 15.12.2010 wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
19.01.2011 bis 18.02.2011 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom 15.12.2010 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 19.01.2011 bis .18.02.2011 éffentlich
ausgelegt.

6. Die Gemeinde Hohenpeiflenberg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.03.2011 den
- Bebauungsplan in der Fassung vom 16.03.2011 als Satzung beschlossen (§ 10 Abs.1
. BauGB)

henpeienberg/ den .30.03.2011
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Thomas Dorsch
1. Biirgermeister
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