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2.1.1.
2.1.2.

2.1.3.

2.2,

Z.2.1,

2.2.2.

Rechtsgrundlagen

Es gelten zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans in der
derzeit glltigen Fassung:

e Baugesetzbuch (BauGB)
e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
e Planzeichenverordnung (PlanzV)

e Bayerische Bauordnung (BayBO)

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO.

Die Nutzungen geman § 4 Abs. 2 Nr. 2
@ BauNVO konnen nur ausnahmsweise
zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Nutzungen geman § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO
werden nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung

GR Die Grundflachen der baulichen Anlagen
sind fur die Wohngebaude jeweils pro
Grundstick festgelegt durch Planzeichen.

Fur Einzelgaragen ist die Grundflache pro
Stellplatz auf 3,5 x 6,5 m und eine mittlere
Wandhdhe von 2,80 m festgelegt. Es dlrfen
maximal 2 Garagen pro Grundstlick errichtet
werden.

Far Doppelgaragen ist die Grundflache auf
6,5 x 6,5 m festgelegt. Es darf maximal 1
Doppelgarage pro Grundstlick errichtet
werden

Pro Grundstiick diirfen entweder zwei
Einzelgaragen oder eine Doppelgarage
errichtet werden.

Uberschreitungen der Grundflache sind zulissig
geman §19 Abs. 4 BauNVO.
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2:2:3:
2.2.4.

2.2:5:

2.2.6.

227

2.2.8.

2:2:9,

2WE

uG

TH

Nebenanlagen

Firstrichtung (siehe 3.1.5.)

Offene Bauweise,
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 Abs.1 BauNVO,
Nr. 3.1. PlanzV)

Nur Einzelhauser zuldssig,
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 Abs.2 BauNVO,
Nr. 3.1.1. PlanzV)

Anzahl der Wohneinheiten:
maximal 2 WE pro Wohngebaude.

Hohe Oberkante FertigfuBboden-
UntergeschoB bezogen auf Normal Null (OK
FFB UG).

Traufhohe bezogen auf Normal Null,
bezeichnet das MaRB an der AuBenwand
zwischen der Hohe OK FFB UG (Oberkannte
FertigfuBboden im unteren Geschoss) und
dem Schnittpunkt mit der Dachhaut.

Nebenanlagen sind im Sinne des § 14
BauNVO zulassig.

Fur folgende Nebenanlagen ist die
Zulassigkeit im Besonderen bestimmit:

¢ Ein Nebengebaude pro Grundstiick
(keine Garagen): max. 65 m3 umbauter
Raum, max. 20,00 m2 Grundflache und
einer mittleren Wandhéhe von 2,80 m.

¢ Nicht Uberdachte Wasserbecken:
max. GréBe 5 % der Grundstucksflache
(im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO);
zuldssig nur in einem Bereich mit
mindestens 3,00 m Abstand zur
Grundstlcksgrenze.

¢ Anlagen zur Gewinnung von
Sonnenenergie auf dem Grundstiick
(Freiflachenanlagen):

Max. Summe der nutzbaren Flache flr
Freiflachenanlagen (senkrechte
Projektion auf die jeweilige Anlage)
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2.2.10.

2.2:11.

2.2.12.

2.2,13.

2.2.14.

2.2.15.

2.2.16;

2.2.17:

2.2.18.

2.2.19.

2.2.20.

betragt 9 m?2 pro Grundstick,

sie sind nur in einem Bereich mit
mindestens 3,00 m Abstand der
Grundstilicksgrenze zuldssig; die
Anlagen kdnnen auch in Verbindung mit
einem Nebengebiude errichtet werden.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen.

Baulinie. Im begriindeten Einzelfall sind
Ausnahmen zuléssig.
Baugrenze

Verkehrsflachen
(StraBe, Gehweg, oOffentliche Parkplatze)

Einzelner Stellplatz in &ffentlichen
Verkehrsflachen (6ffentlicher Parkplatz).

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung.

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch,

hier Wasser-, 1-KV-Kabelleitung und
Telekommunikationsleitung.

Haupt-Abwasserleitung unterirdisch.

Offentliche Griinflache als
Ortsrandeingriinung

Sichtflachen gem. RAS-K-1
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3 Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemag
§ 9 Abs. 4 BauGB unter Anwendung des Art.
81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO.

Gestaltung

3.1 Dacher

3.1.1. Dachformen Alle festgelegten Dachformen gelten fir Déacher
von Hauptgeb&uden.

3.1.2. Satteldach

SD Die Gestaltung der Dacher von Hauptgebauden
ist nur als Satteldach zulassig mit folgenden
MaBgaben:

HohenmaBig versetzte Firste sind nicht
zuldssig.

Ausnahmen werden jedoch im begriindeten
Einzelfall zugelassen. Dabei wird der Versatz
auf maximal 1,5 m (senkrecht gemessen von
Oberkante Teil-First zu Oberkante Teil-First)
beschrankt.

e Eingeschossige Anbauten, wie Garagen
und Freisitze, kdnnen auch durch
Abschleppen des Hauptdaches mit in die
Dachflache einbezogen, oder durch
Ansetzen von Pultdachern ausgefihrt
werden. Die Grundflache eines
einzelnen Anbaus darf 25 m? und die
Summe dieser Anbauten fir ein Haus
maximal 25 % der gesamten
Grundflache des Hauses nicht
Uberschreiten.

¢ Geneigte Dachflachen quer zur
Hauptfirstrichtung (Krippelwalm) sind
unzuléssig.

3.1.3. Dachneigung

DN 25-35¢ Angabe des Winkels zwischen der Horizontalen
und der Ebene des Daches als Mindest- und
Hoéchstmaf. Dies gilt fir Dacher von
Hauptgeb&uden, Nebenanlagen und Garagen.
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Dachebenen von unterschiedlich angeordneten
Baukorpern sind mit der gleichen Dachneigung
auszufuahren.

3.1.4. Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen

Die Montage solcher Anlagen ist parallel zur
Dachflache, auf der sie befestigt werden,
auszufthren.

3.1.5. Stellung der baulichen Anlagen, Firstrichtung

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch
die Haupt-Firstrichtung nach Planeintrag, in der
Regel parallel zum Berghang in Ost-West-
Richtung festgesetzt.

- Haupt-Firstrichtung fiir das Dach des
Hauptgebéaudes.
Die eingezeichneten Firstrichtungen beziehen
sich auf die jeweilige iberbaubare
Grundsticksflache und sind dort an jeder Stelle
zulassig.
Zulassige Abweichung: 10°

3.1.6. Wiederkehre und Zwerchgiebel

Wiederkehre (gegeniber der AuBenwand
vorspringende Bauteile mit Firstrichtung quer
zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel
(Bauteile mit Firstrichtung quer zur Haupt-
Firstrichtung, die die Traufe unterbrechen) sind
unter folgenden Voraussetzungen zuléssig:

¢ Die maximale Breite, gemessen an den
AuBenkanten der AuBenwand des
Bauteils, wird auf 40 % der
Gebaudelange festgelegt.

¢ Der Mindestabstand, gemessen an den
AuBenkanten der Bauteile,
untereinander bzw. zu eventuellen
Dachaufbauten darf 1,50 m nicht
unterschreiten.

e Der Mindestabstand der AuBenkanten zu
den Gebaudekanten im Dachgeschoss
der jeweiligen Giebelseite darf 0,75 m
nicht unterschreiten. Frei stehende
Bauteile wie Stitzen etc. unter 0,5 m
Breite, sowie die Dachubersténde
bleiben hierbei unberiicksichtigt.

Seite: 7 von 21



Gemeinde HohenpeiBenberg - Bebauungsplan , Nérdlich der BergstraBe” - Textteil

3.1.7.

% .

3.1.8.

3.1.10.

Dachaufbauten

Dacheinschnitte

Dachiiberstiande

Dachdeckung

e Der vertikale Mindestabstand zum
nachstgelegenen First des Hauptdaches
darf 0,25 m nicht unterschreiten.

* Die angegebene Traufhdhe (TH) darf
hier ebenfalls nicht Gberschritten werden

Dachaufbauten sind nur als Dachgauben
zulassig nach folgenden MaBgaben:

e die maximale Breite, gemessen an den
AuBenkanten ohne Dachliberstand
betragt 2,00 m.

e Der Mindestabstand untereinander und
zu anderen Bauteilen (Wiederkehre und
Zwerchgiebel) betragt 1,50 m.

e Der Mindestabstand der AuBBenkanten zu
den Gebadudekanten im 1.Dachgeschoss
der jeweiligen Giebelseite darf 1,25 m
nicht unterschreiten. Frei stehende
Bauteile wie Stiitzen etc. unter 0,5 m
Breite, sowie die Dachiiberstande
bleiben hierbei unberlicksichtigt.

e Der vertikale Mindestabstand zum
nachstgelegenen First des Hauptdaches
darf 0,25 m nicht unterschreiten.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Der Mindest-Dachtiberstand an
Hauptgeb&uden betragt 0,40 m, gemessen
zwischen der AuBBenkante der AuBenwand und
der AuBenkante des am weitesten
Uberragenden Bauteils des Uiberstehenden
Daches.

Fir die geneigten Dacher von Hauptgebauden,
Garagen und Nebengebaude sind
ausschlieBlich Dachziegel, Dachpfannen und
Betondachsteine zuldssig. Fiir Nebengebaude

Seite: 8 von 21



Gemeinde HohenpeiBenberg - Bebauungsplan ,Nérdlich der BergstraBe” - Textteil

und Garagen gilt dies nur, wenn der
Bruttorauminhalt dieser insgesamt mehr als
200 m? betragt.

3.1.11. Farben

Als Farbe flr Dacher sind nur rote bis
rotbraune, oder graue bis anthrazitgraue Téne
zuldssig. Davon ausgenommen sind die
Materialien von Dachaufbauten, die zur
Gewinnung von Sonnenenergie
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen,
Warmwasserkollektoren, etc.) installiert werden.

3. Abstandsflachen

L o0y P Far die Abstandsflachen gilt die gesetzliche Regelung
des Art.6 BayBO.

3.2.2. Von der Anwendung ausgenommen ist die Regelung
des Art. 6 Abs. 5 BayBO Satz 1.

3.3, Einstellung der Geb&dude in das Geldnde

33,1, Fir die Einstellung des Gebaudes in das Gelidnde sind die
Angaben der Oberkanten der
FertigfuBbodenhéhen (OK FFB) und zur
Traufhéhe (TH) einzuhalten, die durch
Planzeichen festgesetzt sind.

3.3.2. Mit dem Bauantrag ist ein Hohenrasterplan fir das Grundstlick
einzureichen.

3.4, Garagen und Stellplatze

3.4.1. Garagen und Stellplatze
Geman den Festsetzungen unter 2.2. MaB
der baulichen Nutzung dirfen pro Grundstiick
entweder zwei Einzelgaragen oder eine
Doppelgarage errichtet werden.

3.4.2. Grenzgaragen. Diese miissen zusammengebaut werden und
die gleiche Bauart (Baustoffe), Dachform und
Dachneigung aufweisen. Eine Abstimmung
der Planung der jeweiligen Eigentimer ist vor
Baubeginn notwendig.

Ist im Einzelfall eine dahingehende Planung
nicht mdglich, ist in Abstimmung mit dem
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Bauamt der Gemeinde HohenpeiRenberg
eine Festlegung zu treffen.

3.4.3. Anzahl Stellpldtze Fir WohnungsgroBen unter 40 m2 wird ein
Stellplatz gefordert, fiir WohnungsgréBen
Uber 40 m? missen mindestens zwei
Stellplatze vorhanden sein, davon 1 Stellplatz
je WE in einer Garage (It. StellplatzVO der
Gemeinde).
Der Garagenvorplatz ist zu 50v.H. als
Stellplatz anrechenbar.

3.4.4. Garagenzufahrten

Die Tiefe zwischen den Garagentoren und der
offentlichen Verkehrsflache muss mindestens 5
m betragen und darf eine L&nge von 15 m nicht
Uberschreiten. Damit ist die Flache vor den
Garagentoren bezeichnet, die fiir die Einfahrt in
die Garage benétigt wird.

Garagenzufahrten sind straBenseitig in einem
Abstand von 5 m freizuhalten. Ausnahmen sind
zuldssig fir die Grundstlicke Nr. 10, 12 und 13.

3.4.5. Garagendacher

Garagendacher mit einer Neigung unter 12°
mussen als Griindach ausgefiihrt werden.

3.5 Einfriedungen

3.5.1. Einfriedungen innerhalb der Privatgrundstiicke und zum
offentlichen StraBenraum dlrfen eine Hohe
von 1 m nicht Gberschreiten.

3.5.2. Gartenmauern, Stitzmauern, Steinsetzungen und Zaunsockel zur
freien Landschaft und zum 6ffentlichen
StraBenraum sind nicht zuléssig. Die
Einfriedungen kénnen fir den Sichtschutz mit
Strauchern (max. 10% Nadelgehdlze)
hinterpflanzt werden. Zur freien Landschaft
und zum 6ffentlichen StraBenraum sind
geschnittene Hecken nicht zul&ssig.

3.5.3. Zaune zwischen den Griindstiicken kénnen auch aus verzinktem
Maschendraht mit Rundeisensaulen
bestehen; sie sind in der Héhe den
StraBenzdunen anzupassen.
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3.6. Griinordnung, Freiflachen

3.6.1. Befestigung von Garagenzufahrten und Stellplatzen nur
wasserdurchlassig z.B. mit
wassergebundener Decke, Schotter,
Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasenfuge
zulassig.

3.6.2. Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten
Grundstiicksflachen sind innerhalb eines
Jahres nach Bezugsfertigkeit der
Wohngeb&ude gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

3.6.3. Pro 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein einheimischer
Laubbaum aus folgender Liste in der Qualitat
Hochstamm, StU. 16-18 cm, 3x verpflanzt zu
pflanzen:

e Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Tilia cordata (Winter-Linde)
e Fraxinus excelsior (Esche)
® Prunus avium (Vogel-Kirsche)
e Quercus robur (Stiel-Eiche)

e Fagus sylvatica (Buche)

3.6.4. Die Pflanzung gemaf den Darstellungen des zeichnerischen Teils
wird auf die obige Verpflichtung angerechnet.

3.6.5. . Zu erhaltender Baum.

3.6.6. . Zu pflanzender Baum, variabler Standort.

3.6.7. Statt der angegebenen Laubbaumarten kénnen auch

hochstammige Obstbaume der
Mindestqualitat Hochstamm, StU. 12-14 cm
3xv. verwendet werden. Hierflir werden die im
Umweltbericht angegebenen Sorten
empfohlen.

3.6.8. Fir die geplanten Gehoélzpflanzungen auf der privaten
Griinflache am Siidrand des
Geltungsbereichs sind die nachstehend
aufgefihrten Arten zu verwenden. Die
Geholze sind aus autochthoner Herkunft zu
beziehen.
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Straucher, verpflanzt, mind. 100 bis 150 cm,
ohne Ballen. Die Pflanzung erfolgt im Abstand
von 1,00 x 1,50 m. Bei Verwendung gréB3erer
Pflanzqualitaten kann ein entsprechend
gréBerer Abstand gewahlt werden.

e Liguster (Ligustrum vulgare)

e HaselnuB3 (Corylus avellana)

e Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum)

e Hartriegel (Cornus sanguinea)

e Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
e Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
e Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

e Kornelkirsche (Cornus mas)

e Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

¢ Hunds-Rose (Rosa canina)

¢ Sal-Weide (Salix caprea)

Zu erhaltende Straucher und Hecken;
Der im Geltungsbereich als ,zu erhalten”
dargestellte Baum- und Gehdlz-Bestand ist zu
schutzen, zu pflegen und bei Verlust neu zu
pflanzen.

3.6.11. y Fir die zu pflanzenden Straucher und Hecken
auf der privaten Grinflache der
A Larmschutzeinrichtung werden die Arten gem.
Kap. 5.2.4 des Umweltberichts in Gruppen

3.6.10.

3.6.9. - Zu pflanzende Straucher

\

verwendet.
4. Immissionsschutz
4.1. Schallschutz
4.1.1. Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen, ausgehend von der

BergstraBe kommt es im stdlichen Bereich
des Plangebietes zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu
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DIN 18005-1 und teilweise auch der
Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV.

Fur die drei zur BergstraBe nachstliegenden
Wohnhauser Nr. 3, 5, und 7 ist ein aktiver
Larmschutz vorgesehen. Die Beschreibung
zur Ausfiihrung ist dem Beiblatt ,Aktive
LarmschutzmaBnahme® zu entnehmen.

Dariiber hinaus ist auf einen ausreichenden
passiven Schallschutz entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109 besonders zu achten.

Flr die an der BergstraBBe liegenden drei
Hauser auf den Parzellen 3, 5 und 7 gelten
folgende SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB):

Ruherdaume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind

so anzuordnen, dass sie Uber mind. ein zum

Luften geeignetes stehendes Fenster an der

Nord-, West- oder Ostfassade des Gebaudes
verfugen.

Die Schalldammung der AuBBenbauteile von
Aufenthaltsraumen ist im Plangebiet anhand
DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, vom
November 1989, Tabelle 8, zu bemessen.

Dabei ist wegen der Besonderheiten des
Verkehrs auf der BergstraBBe ein um 5 dB(A)
erhéhter AuBenlarmpegel zugrunde zu legen
als sich aus einer Berechnung nach den RLS-
90 ergibt. Die mafBgeblichen AuBenldrmpegel
an den einzelnen Gebaudefassaden kénnen
der schalltechnischen Untersuchung Nr.
11.047.2/B der Fa. Tecum GmbH vom
30.03.2012, Anlage 5, entnommen werden.

Die Untersuchung ist Bestandteil der
Begriindung des Bebauungsplanes. Bei der
Auslegung der Schallddmmung ist der
Korrekturwert Ctr fir StraBenverkehrslarm
geman DIN EN ISO 717-1 vom Januar 1997
zu beachten.
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4.2.

4.2.1.

Sl
¥ B 8

Entwisserung der baulichen Anlagen und befestigter
Flachen

Auf den Grundstiicken sind Vorrichtungen zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser vorzusehen, dass aus
Dachflachen der baulichen Anlagen und
sonstigen befestigten Flachen anfallt,
beispielsweise in Form von
Retentionszisternen.

Als Rickhaltevolumen werden fir
Grundsticke bis 500 m2 mindestens 5 m?® und
fir Grundstlcke Uber 500 m2 mindestens 6 m?
vorgeschrieben.

Die Regenablaufmenge in den
Grundstiicksrevisionsschacht der
Mischwasserkanalisation darf im Regelfall 1,5
| pro Sekunde nicht Gberschreiten.

Hinweise
Ver- und Entsorgung
Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die offentliche
Wasserversorgung und die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
angeschlossen werden. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.
Die Grundsticksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten
Regeln der Technik (u.a. der DIN 1986 ff.) erstellt werden. Die
Belange des Riickstauschutzes nach DIN 1986-100 sind bei der
Herstellung der Grundstiicksentwésserung zu beachten.

Die Grundstiicksbesitzer sind selbst dafur verantwortlich, dass
witterungsbedingtes oder durch andere Ursachen anfallendes
Wasser auf den Grundstiicken an der Oberflache oder im Erdreich,
wie z.B. an der oberen Seite des Baugebietes anfallendes
Hangwasser, der Grundstlcksentwasserungsanlage zugefihrt wird.
Die Art und Weise, wie dies bewerkstelligt wird, bleibt dabei den
Grundstiicksbesitzern (iberlassen. Es wird jedoch der Bau von
trapezférmigen Abfang-und Sickermulden parallel zum Hang
empfohlen.

Das Hangwasser darf nicht in die Zisterne eingeleitet werden,
sondern muss, wie auch das anfallende Schmutzwasser, Gber den
Grundstiicksrevisionsschacht in den Mischwasserkanal eingeleitet
werden.
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5.1.2,

9:1.3.

5.2,

Es ist durch geeignete MaBnahmen, z.B. durch Einbau von
Entwasserungsrinnen entlang der Grundstiickszufahrten zu
gewabhrleisten, dass kein Oberflachenwasser von den Grundstiicken
auf die oéffentlichen Verkehrsflachen flieBt.

Bei allen Grundstlcken, jedoch insbesondere bei denen im
nordlichen Bereich kann der Normwasserdruck durch die Gemeinde
nicht gewéahrleistet werden. Die jeweiligen Grundstiicksbesitzer
haben ggf. fiir eine Druckerhéhungsvorrichtung selbst zu sorgen.

Mit dem Bauantrag ist ein Entwésserungsplan einzureichen.

Telekommunikation

Bei der StraBenplanung im Bereich des Bebauungsplanes sind
geeignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Séamtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln bzw. im Boden zu
verlegen. Die Rechte der Deutschen Telekom AG nach dem
Telekommunikationsgesetz bleiben davon unbertihrt.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Weilheim-
Schongau. Standplatze fiir Abfallbehélter sind in der Nahe der
Gebaude vorzusehen und angemessen zu verkleiden oder
einzupflanzen.

Boden/Baugrundverhiltnisse

Die Bauvorhaben sind gegen Schicht- und Hangwasser abzusichern.

Auf die besonderen Baugrundverhaltnisse wird ausdriicklich
hingewiesen.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde ein Bodengutachten
durch die Ingenieursgesellschaft Augsburg erstellt. Dieses
Bodengutachten wird nicht zum Bestandteil des Bebauungsplanes
erklant. Fur die Bauausfihrungen wird jedoch auf die Inhalte dieses
Gutachtens hingewiesen.

Die vorliegenden Untersuchungen sind als stichpunktartig zu
bewerten. Abweichungen von der beschriebenen Schichtenfolge und
-verbreitung zwischen den Anschlusspunkten sind nicht
auszuschlieBen.

Es wird dringend empfohlen fiir die einzelnen Bauwerke
separate Bodengutachten so erstellen.
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5.3,

5.4.

5.5,

Landwirtschaft

Auf mégliche Immissionen im Bereich des Bebauungsplanes (Larm,
Geruch und Staub) infolge ordnungsgemaBer Nutzung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird ausdrlicklich
hingewiesen. Sie sind ebenso zu dulden wie mégliche
Beeintrachtigungen durch den Gehdlzriegel im Osten des
Plangebiets.

Schallschutz

Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen ausgehend von der
BergstraBe kommt es im stdlichen Bereich des Plangebietes
(Parzellen Nr. 3, 5 und 7) zum Teil zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1. Auf einen
ausreichenden passiven Schallschutz entsprechend den Vorgaben
der DIN 4109 ist deshalb besonders zu achten.

Winterdienst fiir den FuBweg
zwischen den Grundstiicken 5 und 7

Der FuBweg zwischen den Grundsticken Nummer 7 und 5 ist im
Winter nur eingeschrankt nutzbar, da dieser von der Gemeinde nicht
geraumt oder gestreut wird.
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Abkiirzungen

AK = AuBBenkante

BauGB = Baugesetzbuch

BayBO = Bayerische Bauordnung
BauNVO = Baunutzungsverordnung
BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz
DG = Dachgeschoss

EG = Erdgeschoss

FFB = FertigfuBboden

FNP = Flachennutzungsplan
GaV = Garagenverordnung
Gmkg. = Gemarkung

GF = Geschossflache

GFZ = Geschossflachenzahl

GO = Gemeindeordnung

GR = Grundflache

GRZ = Grundflachenzahl

0G = Obergeschoss

OK = Oberkante

PlanzV = Planzeichenverordnung
RAS-K = Richtlinie fiir die Anlage von StraBBen - Knotenpunkte
STU = Stammumfang

UK = Unterkante

WE = Wohneinheit

3x v. = 3-fach verpflanzt/verschult
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Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), Art. 6 und Art. 81
der bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie der
Planzeichenverordnung (PlanzV) hat der Gemeinderat der Gemeinde
HohenpeilRenberg den Bebauungsplan "Nérdlich der Bergstralte" in
offentlicher Sitzung am 09.04.2014 beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Nordlich der Bergstralie" ergibt sich aus dessen
zeichnerischem Teil vom 20.05.2014

§ 2 Zuordnung von Flachen und / oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
an anderer Stelle (Okologischer Ausgleich)

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden
Ausgleichsflachen/-mal3nahmen aufderhalb des Geltungsbereiches

dieser Planung zugeordnet.

Der Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen des Natur- und
Landschaftshaushalts erfolgt im Rahmen des Okokontos durch die
Ausweisung eines Pufferstreifens und Renaturierung des
Schwarzlaichbaches auf der Flur-Nr. 329/2 der Gemarkung
Hohenpeilkenberg. Die Flachengrole betragt 2690 m>.

§ 3 Zuldssigkeit von Vorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches richtet sich nach den im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften.

§ 4 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan "Nérdlich der Bergstralle" besteht aus dem
Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 20.05.2014.

Dem Bebauungsplan wird die Begrundung vom 20.05.2014
beigefugt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

Dem Bebauungsplan wird der Griinordnungsplan vom 16.07.2012
beigefligt, und ist Bestandteil der Begriindung.

Dem Bebauungsplan wird das Schallschutzgutachten des

Ingenieurblros Tecum vom 30.03.2012 beigefligt und ist Bestandteil
der Begrindung.
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Dem Bebauungsplan wird das Bodengutachten der
Ingenieursgesellschaft Augsburg vom 15.07.2010 beigefligt und ist
Bestandteil der Begrindung.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt,
wer vorsétzlich oder fahrlassig den auf Grund von Art. 81 BayBO
erlassenen Ortlichen Bauschriftvorschriften zuwider handelt.
Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000 € belegt
werden.

§ 6 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Nordlich der BergstraBe” der Gemeinde
HohenpeiBenberg tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Wenn die ErschlieBungsmaBnahmen nicht innerhalb von funf Jahren

ab Satzungsbeschluss fertig gestellt sind, erlischt die Gdiltigkeit
dieses Bebauungsplans.

HohenpeiBenberg, den | & Juni 2014

Thomas Dorsch
1. Blrgermeister
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8.2.

8.3.

8.4.

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom
Gemeinderat am 27.10.2010 gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
wurde ortsublich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs.1 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Entwurf
in der Fassung vom 18.10.2010 hat in der Zeit vom 05.11.2010 bis
06.12.2010 stattgefunden.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden

(§4 Abs.1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange zum Bebauungsplan-Entwurf

in der Fassung vom 18.10.2010 hat im Rahmen eines Scoping-
Termins am 25.01.2012 mit anschlieBender Gelegenheit zur
schriftlichen Stellungnahme stattgefunden.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange sowie offentliche Auslegung
(84 Abs.2 BauGB)

Die offentliche Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB wurde gleichzeitig
mit der Einholung der Stellungnahmen nach §4 Abs.2 BauGB in der

Zeit vom 28.02.2013 bis 02.04.2013 ausgefihrt.
(Parallelbeteiligung nach §4a Abs.2 BauGB)

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 08.02.2013

hat in der Zeit vom 14.02.2014 bis 17.03.2014 erneut 6ffentlich
ausgelegen (§4a Abs.3BauGB).

Seite: 20 von 21



Gemeinde HohenpeiBenberg - Bebauungsplan ,Nérdlich der BergstraBe” - Textteil

Satzungsbeschluss (§10 Abs.1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom 01.04.2014
wurde vom Gemeinderat am 09.04.2014 gefasst.

Ausfertigung des Bebauungsplanes

In den Bebauungsplan wurden alle vom Gemeinderat
beschlossenen Anderungen der Fassung vom 19.05.2014
hinzugefugt.

Das Original dieses Bebauungsplanes wurde am 20.05.2014
ausgefertigt.

HohenpeiBenberg, den { 2, Juni 2014

al

Thomas Dorsch
1. Blrgermeister

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten
(8§10 Abs.3 BauGB)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes

12 Juni 2014

erfolgte am ... 00 2

dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie
auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.

Thomas Dorsch
1. Blrgermeister
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