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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
= Geltungsbereich der Anderung (§ 11 BauNvO)

Art und Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 und § 11 und § 16 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete

II,D Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei D ein Vollgeschof
als DachgeschoR mit Kniestock bis max 1,60 m darstellt

1-11  Gebsudeziffer

. Umgrenzung der Gebdudetypen und unterschiedlichen Nutzung

L]
L ]
®

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

E Firstrichtung

sm—eee:  Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

IL St | Umgrenzung der Flachen fur Stellplatze

Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

. Bestehende B&ume, zu erhalten

. zu pflanzender Baum gemal Festsetzung

zu pflanzende Straucher geman Festsetzung

I[ Umgrenzung Streuobstwiese

Sonstige Planzeichen

10, MaRzahl in Metern

55V  Geldnde: HohenmaRige Festlegung in Metern Gber 830 miuNN

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

*\FLNR 768
\ 1
‘5--__¢ Bestehende Flurstlicksgrenzen und Flurstlicksnummern

Q v Zu- und Ausfahrt

- Bestehende Gebaude

7

B g abzubrechende Gebaude
H—¢

geplante Gebaude

Stellplatze

A/P Versiegelte Verkehrsflachen
(Asphalt, Pflaster)

W Wasserdurchlassige Verkehrsflachen
(wassergeb. Decke, Rasenpflaster, Schotterrasen 0.4.)

Bew | Bewegungsplatz

\

‘5’38l Hohenlinien in Metern G.NN
<8

O Bestehende und geplante Baume

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Geltungsbereich wird als Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. §11 BauNVO festgesetzt.

Die Zweckbestimmung ist festgelegt als "Entwicklung und Produktion von Spezialtiernahrung mit
Tierhaltung und tierérztlicher Beratung und Betreuung."

Die Art der Nutzung ist gemaf Darstellung und Text festgelegt.

Gebdude 1  Biirogebdude Gebdude 6 Bewegungshalle

Bestand Geplant

KG EG OG Verwaltung, EG Witterungsunabhangige

DG Wohnung leistungsphysiologische

Untersuchungen an Pferden

Geplant: Verwaltung

KG EG OG Wohnung

2.0G Besprechung Schulung Gebdude 7  Betriebswerkstatt, Remise
Geplant
EG Maschinenhalle fur Land- und

. . Forstw. Betrieb

Gebédude 2  Betriebsgebadude oG Heuboden

Bestand

EG OG Lager und Produktion,

V
erpackung, Versand Gebiude 8  Pferdestall

Bestand
. . EG Pferdeboxen
Gebaude 3 Betriebsgebdude oG Heuboden
Geplant
EG OG Warenanlieferung,
Yearenversand Gebdude 9 Kapelle
Geplant Offentlich zugangliche
Gebdude 4 Betriebsgebidude Kapslie
Geplant Produktion Vormischbetrieb

KG EG OG Qualitatskontrolle Gebiude 10 Wohnhaus

Bestand
= . KG EG Bestehende Wohneinheit
Sebaudde 5a Remise Aufstockung mit
Egsg‘g Maschinenwartung und Geplant Kniestockhdhe bis 1,5m.
Ersatzteillager g
Wohnung alternativ méglich
Gebiude 5 Wohngebiude Gebdude 11 Ehemaliges Backhaus
Geplant Bestand
KG EG Bestehende Wohneinheit
KG EG OG Wohnung Geplant Aufstockung mit
DG Kniestockhohe bis 1,5m.

2. Mal der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die zulassige Grundflache wird bestimmt durch die Uberbaubaren Grundstlicksflachen.
Im Geltungsbereich sind 5 Wohneinheiten zulassig, die dem Betrieb dienen.

3. Ortliche Bauvorschriften

3.1 Grundform der Gebaude:
Als Grundform der Geb&dude ist ein Rechteck zu verwenden, Firstlange 1/5 langer.

3.2 Abstandsflachen: entfallen.

3.3 Dachform:

Als Hauptdacher sind nur Satteldacher zugelassen.

Fir Nebengeb&ude sind auch Pultdacher zugelassen.
Dachneigung: 24 - 28 Grad.

Die Dachneigung bei Anbauten ist an den Bestand anzugleichen.
Die Dachdeckung hat mit naturfarbenen Ziegeln oder
Betonpfannen zu erfolgen.

3.4 Lichtgraben
Lichtgraben zur teilweisen Freilegung von Kellergeschofien sind nicht gestattet.

3.5 Garagengebdude
Garagengebdaude sind mit Satteldach auszufthren.
Far Carports sind auch Pultd&cher zulassig.

3.6 Fassaden

An der AuRenfassade sichtbare Baumaterialien sind nur als senkrechte Holzschalung
oder glatter Putz in lichten Farbténen zugelassen.

Balkonverkleidungen und Briistungen sind in Holz auszuflihren.

Zierputze mit starker Struktur sowie die Verwendung von Wandverkleidungen aus
Metall oder Kunststoff sind untersagt.

3.7 Einfriedungen
Soweit erforderlich sind 1 bis 1,2m hohe Holzstaketenzdune zu erstellen.
Pferdekoppeln sind in Holz max. 1,6m hoch auszufihren.

3.8 Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung besteht im Trennsystem und Anschluf? an den 6ffentlichen Kanal .

3.9 Leitungen
Alle Versorgungsleitungen im Geltungsbereich sind im Boden zu verlegen.

Hinweise:

Wasserversorgung:
Bestehende und neuzuerrichtende Bauten sind an die 6ffentliche Wasserversorgung
anzuschlieRen.

Léschwasserversorgung:

Zur Loschwasserversorgung ist ein Loschweiher mit einem Fassungsvermégen von mind. 240
Kubikmeter anzulegen. Dieser Weiher ist so zu unterhalten, dal diese Wassermenge ganzjahrig
zur Verfugung steht. Die Lage des Léschweihers ist im Plan festgelegt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

4. Bodenversiegelung:

Eine Bodenversiegelung von unbebauten Grundstiicksteilen ist méglichst zu vermeiden.

Nur die stark befahrenen Zufahrten und Wendeplatze sind als Asphalt- oder Pflasterflachen
zulassig. Stellplatze, Umfahrten, Hofflachen und Wege sind wasserdurchldssig auszubilden
(Z.B. wasserdurchlassiges Pflaster, Pflaster mit Splittfuge, Rasenpflaster, Schotterrasen oder
Wassergebundene Deckschichten.)

5. Freiflachen:

Die nicht bebauten und nicht als Geh- und Fahrwege und -platze befestigten Flachen sind zu
begriinen und gemaR Festsetzungen mit standortgemalen Baumen und Strauchern zu
bepflanzen.

6. Pflanzgebot und Artenauswahl:

Bei den durch Planzeichen festgelegten Baum- und Strauchpflanzungen sind folgende
MindestpflanzgréRen zu verwenden:

Baume: Hochstamm Stammdurchmesser 14 bis 16 cm

Obstbdume: Hochstamm Stammdurchmesser 10 bis 12 cm

Straucher: mind. 2 x verpflanzt, h=80 bis 125

Bei der Streuobstwiese ist ein Baumabstand von max. 15 m einzuhalten.

Bei den Geholzpflanzungen sind nur standortgerechte heimische Arten zu verwenden. Die in der
Artenliste (s. Begrindung) aufgefiihrten Baume und Stréaucher sind zu bevorzugen.

7. Freiflachengestaltungsplan:
Bei BaumaRnahmen ist ein Freiflachengestaltungsplan mit einzureichen.

TEXTLICHE HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Erhaltenswerte Baume und Strauchgruppen sollten bei Baumainahmen durch Bauzéune /
Schutzz&une vor Beschadigungen und Uberfahren bzw. Verdichten des Wurzelraumes geschutzt
werden.

MafRstab Bebauungsplan 1:500
Plan zur genauen MaRentnahme nicht geeignet!
Langenmalte und Héhenangaben in Metern.

Hohenpeilenberg, den 29. November 2007

Aufgrung des Gemeinderatsbeschlusses Nr. 415 vom 30. Januar 2008
geéndert am 31.Januar 2008

GEMEINDE HOHENPEISSENBERG

BEBAUUNGSPLAN
SONDERGEBIET STOFFELHOF
2. ANDERUNG

(Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB)

Satzung:

Die Gemeinde HohenpeilRenberg erlaRt aufgrund der §9,10 und 13 des Baugesetzbuches
-BauGB-, Artikel 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -GO-, Artikel 91 Abs. 3 der
Bayrischen Bauordnung -BayBO- und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
- BauNVO- diesen Bebauungsplan als Satzung.

Verfahren: (gem. § 13 BauGB)
1. Der Gemeinderat beschlieRt in seiner Sitzung vom 26.9.2007 die Anderung des
Bebauungsplanes.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes 2. Anderung und Begriindung liegen in der Zeit vom
20.12.2007 bis 22.01.2008 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus (§ 13 Abs 2 Nr. 2, Alternative 2
BauGB). Auf diese Auslegung wird mit Bekanntmachung vom 11.12.2007 hingewiesen (§3 Abs 2
Satz 2 BauGB)

3. Mit Schreiben vom 11.12.2007 werden die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange tber die
Neuplanung informiert und um Stellungnahme bis zum Ende der Auslegungsfrist gebeten.

4. Der Gemeinderat beschlieRt am 30.01.2008 diese 2. Anderung als Satzung (§10 BauGB).

Hohenpeifenberg, den 30. Januar 2008 /é“’" ...... g ... ;‘

1. Burgermeister, Karl Graf

7t/
5. Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 7. safsar 2008 |
Diese 2. Anderung ist somit seit diesem Tag rechtskraftig..

e
HohenpeiRenberg, den 15. daruar 2008 /é‘”{

7 1 Planung:
Michael Scharl LandschaftsArchitekt Lainerbuckel 3 84086 Landshut T 0871/974972-0




