Bebauungsplan fir das Gebiet "Neu-Hetten"

2. Anderung

- Satzung -

Die Gemeinde HohenpeiBenberg erl&Bt aufgrund der §§ 9, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauBG), des Artikel 23 der Gemeindeordnung fur den Frei-
staat Bayern (BayG0) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNV0) folgende Anderungssatzung:

A) Festsetzungen durch Planzeichen:
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Allgemeines Wohngebiet

maximal zwei VollgeschoBe, wobei Uber dem ErdgeschoB nur
ein Kniestock von hdchstens 1,60 m zuldssig ist.

offene Bauweise

GeschoBflachenzahl (GFZ)
Dachneigung 24 bis 27 ©

nur Einzelhduser zulédssig

vorgeschriebene Firstrichtung fir Hauptgebaude

MaBzahl in Metern

B) Hinweise durch Planzeichen
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bestehende Grundsticksgrenze

Vorschlag fir Form und Situierung der Gebdude

Flurnummer



C) Festsetzungen durch Text

FUr den Geltungsbereich wird allgemeines Wohngebiet (WA} gemdB § 4 BauNVO
festgesetzt. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNV0 werden nicht zugelassen.

2. MaB der Nutzung

- Das MaB der Nutzung wird durch die Baugrenzen, die Zahl der Vollgeschosse
und die hdchstzulassige GeschoBflachenzahl (GFZ) bestimmt.

-~ Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig, wobei Uber dem ErdgeschoB ein
Kniestock mit héchstens 1,60 m entstehen darf (Gebaudetyp E+I).

- Die GeschoBflédchenzahl darf 0,45 nicht Uberschreiten.

- In jedem Einzelhaus ist nur eine Wohneinheit zuldssig.

3. Bauweise

- FUr den Geltungsbereich wird offene Bauweise festgesetzt.

- Als Grundform fir die Wohngebdude ist ein Rechteck zu verwenden, dessen
Traufseite mindestens ein Finftel ldnger ist als die Giebelseite.

- Wiederkehr/Zwerchgiebel sind mit einer eigenen Traufe von mindestens 150 ©m
Lédnge auszubilden; diese Traufe muB im unteren Drittel der Dachflédche des
Hauptgebdudes einschiffen. Der First der Wiederkehr/des Zwerchgiebels
muB mindestens 50 cm unter dem des Hauptgebaudes liegen. Bei jedem Wohnhaus
ist nur ein(e) Wiederkehr/Zwerchgiebel auf der Sidwestseite des Geb&dudes
zulassig, wobei die Hochstbreite die H&lfte der Hauslé&nge nicht Uber-
schreiten darf.

4. Dachform

- Alle Geb&dude sind mit einem Satteldach zu versehen, wobei die Dachneigung
24 bis 27 Grad betragt. Der Dachiberstand hat mindestens 60 cm und
hochstens 1,20 m zu betragen. Fir die Dacheindeckung sind bei allen Ge-
b&duden nur naturrote Ziegel oder Betondachpfannen zulassig.

- Dacheinschnitte (sogenannte "negative Gauben") sind unzulédssig.

- Sonnenkollektoren sind auf Haupt~ und Nebengebduden in zusammenh&ngenden
Streifen unmittelbar anschlieBend an Traufe, First oder Ortgang einzu-
bauen.

5. Nebengebdude und Garagen

- Nebengebdude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléassig.
Die Artikel 6 und 7 der Bayer. Bauordnung (BayB0) sind zu beachten.

- Vor den Garagen ist ein mindestens fiunf Meter tiefer Stauraum freizu-
halten, der zur StraBe hin nicht eingez&unt werden darf.

- Fir jede Wohneinheit sind mindestens eine Garage und zwei Stellplétze
auf privatem Grund vorzusehen. Der Garagenvorplatz (Stauraum) ist als
Stellplatz anrechenfdhig.

- Carports im Sinne von § 1 Abs. 2 Satz 3 der Verordnuung Uber den Bau
und Betrieb von Garagen (GaV) sind nicht zugelassen.

- Garagenzufahrten und Stellpldtze sind sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise anzulegen.

6. Einfriedungen

- Im Geltungsbereich sind straBenseitig bis zu 1,25 m hohe Holzz&aune
zulassig. Zwischenzdune sind in der Hohe den straBenseitigen Z&unen
anzupassen.



7. Ver- und Entsorgung

~ Die Wohngeb&dude sind an die gemeindliche Wasserversorgung anzu-
schliefen.
- Die Abwasser sind der gemeindlichen Kanalisation zuzufihren.

D) Hinweis

- Die mit 177 Kp/m2 anzusetzende Schneelast ist zu beachten.

E) Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat am 04.12.1996 beschlossen, den Bebauungsplan im
Bereich des Grundstuckes Eschenweg 17 (F1.-Nr. 262/55) zu andern.
Die Anderung soll nach Mdglichkeit in einem vereinfachten Verfahren
gemdB § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt werden.

2. Mit Schreiben vom 17.2.1997 wurde den von der Neuplanung betroffenen
Grundstickseigentimern sowie den von der Anderung berishrten Trégern
offentlicher Belange Gelegenheit zu einer Stellungnahme gegeben.

3. Der Gemeinderat beschloB am  19.03.1997 diese 2. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung (§ 10 BauGB).

4. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung am 24.03.1997

durch Aushang bekanntgemacht; sie ist seitdem rechtsverbindlich
(§ 12 BauGB).

Anfechtungsfristen

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB beim Zustande-
kommen dieses Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften Uber Satzungsbe-
schluB/Genehmigung/Anzeige oder die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn

die Verletzung nicht innerhalb eines Jahres ab Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniber der Gemeinde geltend gemacht wurde.
Mé&ngel der Abwdgung sind innerhalb von 7 Jahren schriftlich darzulegen

(§ 12 BauGB).

HohenpeiBenberg, den 25.03.1997 FUr Planung und Text
_Béy

Karl Graf Schéffler
1. BiUrgermeister
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