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Gemeinde Hohenpeifienberg
Landkreis  Weilheim - Schongau

A) Zeichenerkldrung_fir_die Festsetzungen

Grenze des feltunasbereiches

WA

hﬂl Mischaebiet

Allaemeines Wohnaebiet

—  Verkehrsfldachenbegrenzunaslinie

offentliche Verkehrsflichen - FuBweq
86 offentlich gewidmete private Verkehrsfliche
ervewws Bauarenzen
(:) Haustyp: 2 Vollaeschosse zwinaend; das OberaeschoB kann auch als
Kniestock-VollaeschoB mit 1,3 bis 1,6 m FuBmap ausaefiihrt werden
(:> Haustyn: 1 VollaeschoB zwinoend:; kein Kniestock zulidssia
E;ﬁ Fldche fiir Garaacen oder Nebenaebiude, soweit auBerhalb den Bauarenzen
- zugelassen
E%a Flache fiir Gemeinschaftsstellpldtze
| .
o offene Bauweise
g aeschlossene Bauweise zuldssia

hauses ist nur mdalich, wenn beide Grundstiickshdlften - ohne Hammerzufahrt -
an eine offentliche Verkehrsflache anerenzenb ;

A Nur Einzel- oder Doppelhduser zulidssia (die rechtliche Teiluna eines Doppel-
A Nur Hausarunpen zulissia

Y Wahimbalichkeit der First-
*—"idb richtuna

Hauntfirstrichtuna

‘) Versoraunasfldche mit Trafostation

W

Grenzbebauuna durch Nebenaebiude und Garaaen beidseitia unzuldssia

Grenzbebauuna durch Nebenaebiude und Garaaen einseitiag unzuldssia

iiffent]iche Gr‘Unf'I?a'chen‘ Bepflanzung mit heimischen Laubb3umen zwingend

’ Kindergpie]ﬁ1atz -(‘Anetagrbppe bis 12 Jahre)

Einariinuna, Benflanzuna (keine Lagefestsetzuna)

Sichtdreiecke

124 MaBzahlen in Meter

—» Grundstiicks- bzw. Garacenzufahrt
B) Zeichenerkldrung fiir die Hinweise 9.
—-o-8__ bestehende Flurstiicksarenzen : 10.
—+O— aufzuhebende Flurstiicksarenzen M.

Teilunasvorschlaq

12,
bestehende Wohn- und Mebenaebiude '
Flurstiicksnummer
unverbindlicher Vorschlag fiir Form und Situieruna der neuen Baukdrper j
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|13.

moaliche Anschlufnlanuna

Hohenlinie mit Meereshihe iiber NN

=schutzhecke

private Griinstreifen
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1. Art der Nutzung

Das Teilgebiet ©stlich des Zuaspitzweaes wird als Mischaebiet (MI) aem. § 6 BauNVO,
das Teilaebiet westlich dieser StraBe als Allaemeines Wohnaebiet (WA) cem. § 4 BauNV0
festgesetzt. Im Allaemeinen Wohnaebiet werden je Wohnaebiude htchstens 2 Wohnunaen
zugelassen. Auscenommen hiervon sind die beiden Reihenhauszeilen. Ein Doppelhaus
zdh1t als ein Wohngebdude.

2. MaB der Nutzung

Das MaB der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen, die Anzahl der Vollaeschosse
und durch die hdchstzuldssige GeschoBfldchenzahl (GFZ). Als max. GFZ wird festae-

setzt:
fir alle Einzel- und Doppelhduser im WA = 0,4
flir die beiden Reihenhausanlaaen im WA = 0,8
flr das gewerblich genutzte Flst. 183/1 im MI = 0,7
fiir das Ulibrige MI = 0,4

Sofern nicht durch die Baugrenzen ohnehin eine aeringere Ausnutzuna voraeaeben ist
oder Ziffer 3 zur Anwendung kommt.

3. Grundform - liberbaute Grundfliche

Als Grundform fir alle Nohnqebﬁude(bzw. Hauptaebdude 1im MI)ist ein Rechteck zu ver-
wenden. Die Traufseite muB mind. 1/5 ldnger als die Giebelseite sein. Die liberbau-
bare Grundfldche fiir ein freistehendes Wohnaebiude bei Einzel- oder Doppelhausbebauuna
wird auf max. 180 m? als absoluten Hochstwert beschrinkt. Die Hausaruppe im MI ist in
Einzelbaukorner von max. 15 m Linae zu aliedern.

4, Abstandsflichen

Die gesetzlichen Abstandsfldchen nach Art, 6 und 7 BayBO sind arundsitzlich einzu-
halten.

Soweit die Anforderungen nach Art. 7 (5) BayBO erfiillt werden, ist eine Grenzbebauuna
von Garagen und Nebengebduden zuldssia, sofern die Mgalichkeit des Grenzanbaues nach
den Planfestsetzungen geaeben ist. Aus cestalterischen Griinden ist auch an der Grenz-
wand ein Vordachiiberstand einzunlanen, sofern nicht an ein bestehendes Nebenaebiude
angebaut wird.

5. Dachform (Hauptaebdude)

Die Hauptgebdude sind mit einem 24 ° - 27 ° qeneiaten Satteldach auszufiihren. Die
Dachdeckuna hat mit Ton- oder Betondachpfannen in rotbraunem Farbton zu erfolaen,
Dacheinschnitte (negative Gauben) und Dachaufbauten (Gauben) sind unzuldssiq. Lieaende
Dachfldchenfenster werden in der GrdBe auf max. 1,0 m? beschrinkt und htchstens ein-
mal je wonhreinheit zugelassen. ,
Es sind allseites Dachiibersténde von mind. 50 cm vorzusehen. Kastenaesimse sind un-
zuldssia,

6. Sonnenkollektoren

Die Anbringuna von Sonnenkollektoren/Absorbern auf dem Hauptdach ist nur in einer
zusammenhdngenden Fldche entlana eines Ortsaanaes oder an der Traufe zuldssia. Bei
der Anordnung auf Dachfldchen von Nebenaebiuden und faraaen sollte mdqlichst eine
Dachfldche vol1fldchia ausaefiihrt werden.

Sog. Eneraieddcher anstelle der Dachdeckuna nach Ziffer 5 sind zuldssia, wenn sie
in kupferfarbigem Ton und vol1flidchia je Dachseite ausaefiihrt werden.

7. Nebenaebdude und Garagen

Nebengebdude u. Garagen sind nur innerhalb den Bauarenzen oder den dafiir aesondert
ausgewiesenen Fldchen zuldssig. Die Gesamtarundflichen der Nebengebdude u. Garaaen
dirfen je Grundstiick bei einer Bebauung mit Einzel- oder Doppe lwohnhdusern 60 m2
nicht iibersteigen.

- Garagen sind in Massivbauweise auszufiihren und gestalterisch dem Hauptaebidude (in
Putz und Farbe) anzugleichen.
Garagen und Nebengebdude sind - wenn sie nicht ohnehin ins Wohnhaus inteariert sind -
mit flachgeneiatem Satteldach zu errichten, sofern nicht an ein bestehendes Flach-
dachgebdude angebaut wird. Die Garagentore sind mit Naturholzfiillunaen auszufiihren,
Gemeinsame Grenzaaragen - soweit zuldssia - sind aestalterisch abzustimmen und in
gleicher Frontaestaltung und Dachform zusammenzubauen. Vor den Garagen ist ein mind.
5 m tiefer Stauraum freizuhalten, der zur StraBe hin nicht eingezdunt werden darf.

8. Fassaden

Die Fassaden sind in lichten Farbtdnen zu verputzen, Zyklopenmauerwerk sowie die
Verwenduna von metallener, kunststoffener oder zementgebundener Wandverkleidung

ist untersagt. Die Verwenduna von farbtransparenten Kunststoffplatten o.d. fiir Balkon-
verkleidungen, voraebaute Windfinage, Sichtschutzwinde etc. ist unzuldssig, ebenso
Sichtblenden aus Strohmatten.

Balkonverkleidunaen sind in Holz auszufiihren. Die sinnvolle Verwenduna von HolzauBen-
verkleidunaen im Wechsel zu Putz ist méalich.

Abwasserbeseitigung o

Die anfallenden hduslichen Abwdsser sind nach den Bestimmungen der gemeindlichen Satzung
in die Kanalisation einzuleiten. g
Wasserversorgung .

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieBen.

+agern, Abstellen etc. ‘ ] o
Die Aufstellung von Wellblechgaragen, Kleintierstdllen, Wohnwagen, Booten sowie ober1fd1-
scher Lagerbehilter flr fllissige oder gasfdormige Stoffe im Freien ist im Geltungsbereich
nicht gestattet.

Einfriedung

Im Geltungsbereich sind straBlenseitig max. 1,05 m hohe Holzz&une (Hanichelzdune, J&gerzaun
etc.) mit Uberdeckten S&ulen oder bei Heckenhinterpflanzung verzinkter Maschendrahtzaun zu-
ldssig. Betonsockel diirfen 0,25 m Hbhe nicht Uberschreiten. Zwischenzdune sind der HUhe der
StraBenzdune anzupassen. Heckenhinterpflanzungen dirfen hbéchstens 20 cm héher gehalten wer—
den als die festgesetzte Zaunhdhe. Als Heckengehdlze sind im Interesse des Orts- und Lgnd-
schaftsbildes méglichst heimische, bodenstindige Laubgehdlze wie z.B. Spirea vanhouttei zu
verwenden. Stacheldraht dist nur bei angrenzender Viehweide zuldssig. Die Einzdunung der Vor-
gidrten bei den Reihenhausgrundstlicken ist nicht gestattet.

Gartenflachen

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg (bzw. Lagerfldche im MI) genutzten Grund-
stlcksflichen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch anzulegen und

zu unterhalten. Die Bepflanzung soll mit heimischen bodensté&ndigen Laub— und Nadelgeh&lzen
erfolgen.(Vorzug Laubgehdlze). Pro 250 gm Grundstlcksflache ist mind. 1 Laubbaum zu pf!anzen.
Die Anpflanzung von nicht standortgemaBen oder fremdartigen Gehdlzen wie z.B: Treuerue1de,
Trauerulme, Zedern aller Art, Blaufichten und —tannen, Zypressen und Thujen in Sagienform
u.a. Fremdgehdlze anstelle der heimischen bodenstéandigen Laub- und Nadelgehdlze, 1§t aus
Grinden des Orts- und Landschaftsbildes nicht gestattet. Die Anpflanzung von Obstbdumen ]
und -stréduchern, sowie Ziergehdlzen fir die Gartengestaltung wird dadurch nicht eingeschrankt
Sichtdreiecke )

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung tUber 0,8 m Hohe freizuhalten. Einzel-
stehende hochstdmmige B3ume (Astansatz (ber 2 m Héhe) sind zulissig.

15. Leitunaen, Kabel

Strom- und Telefonanschliisse sind als Erdkabel auszufiihren. Die Hochspannunaszu-
flihrung zur Trafostation erfolgt ebenfalls mit Erdkabel.

16. Ldarmgrenzwert

Der vom Mischgebiet ausgehende Arbeitsldrm darf an der Grenze zum WA die zuldssigen
Pegelwerte nach DIN 18005 fiir WA nicht iiberschreiten.

Es ist das MeB- und Beurteilunasverfahren der VDI-Richtlinie 2058 - Beurteiluna

von Arbeitsldrm in der Nachbarschaft - in der jeweils qiiltigen Fassuno anzuwenden.

17. Kindespielplatz

Der 6ffentliche Kinderspielplatz an der SdulinastraBe ist durch eine dichte Be-
pflanzung oder eine Einfriedunag zur StraRe hin zu sichern. Bei der Bepflanzuna von
Kinderspielpldtzen ist die Bek, des StMdI vom 22.06.1976 (MAB1. 21/76) - Gefihrduna
von Kindern durch agiftige Pflanzen - zu beachten.

18. Antennen
Einzelantennen auf Mehrfamilienhdusern und Hausaruppen sind untersagt. Je Gebiude-
einheit ist nur eine Gemeinschaftsantenne zulissia.

19. Alter Bebauungsplan

Die Festsetzungen des alten Bebauunasplanes (aenehmiat am 12.09.1980) werden voll-
inhaltlich mit der Genehmiquna dieser Bebauunasplaninderuna aufaehoben und werden
durch den neuen Planinhalt ersetzt.

.Schnee1asth1nweis:

Fiir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile wird eine Schneelast von 177 kp/m2
waagrechter Grundfldche angesetzt.
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Die Gemeinde HohenpeiBenbera erldft aufarund §§ 9 und 10 des Bundesbaudesetzes (BBauG).
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayG0), Art. 91 der Bayer. Bau-
ordnung (BayB0)3 der Verordnuna iiber die bauliche Nutzuna der Grundstiicke (Baunutzunas-
verordnunq) padeden Vessedanne lban-—roshantasy S - 8640
diesen Bebauunasplan als

a) Die vorgezodene Burgerpeteiliquna aem. § 2 a Abs. 2 BBaufi wurde durchaefiihrt in
Form einer ... .afutbdie. lﬁﬁﬁﬁng...... . Dabei wurden die Ziele der Planung dar-
gelegt und es bestand Gelegenhedt &ur Anhdruna und Erérterund.

Hohenpeifienberg , den UM A983.....

LR R CRL R R R AR .

b) Die Trdger Gffentlicher Belanae wurden mit Anschreiben vom .. .0F 40.4$83.
gem. § 2 Abs. 5 BBauG am Aufstellungsverfahren beteiliat.

HohenpeiBienberg , den . A0.40.4983. . ..

-------

LI RN ) e qfe s nsense

2R ABlirgermeister

¢) Der Entwurf des Bebauunasplanes wurde mit der Beqriindung gem. § 2 a Abs. 6 BBau6
vom . hOS& . bis A5Q6 &L . im .'RQ*bmi.S.,.Z'-.d’t-.g ..... ee... Offentlich ausaeleat.

. .*!?‘!%".PZ‘*“??“.".".’?‘. veens den L A8QLEY. .. ...
ABiraermeister
d) Die Gemeinde .ﬁﬁ!’????‘?????if%..... hat mit BeschluB des Gemeinderates vom .UK.QT&4
T .+ den Bebauunasplan aem. § 10 BBauf als Satzung beschlossen.
..E?hf%i?v??m...., den .MOFE8K ......
ABirgermeister # )
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f) Der, aenehmigte Bebauungsplan wurde mit de _ duna vom .. JEALEU. . ... v 1S
#0480 .. ... im Rathoss Zichi&........, dem. § 2 Satz 1 BBauf Sffentlich
i “ind-am .. LOMEH. .. ....... orts-

ausgeleqt. Die Genigzgqunq

leich 'durch Lﬁﬁé Z,q¥.@kufﬁ¢3fa  bekanntaemacht worden. Der Bebauunasplan
ist damit nach § 12 Sagz 3 BBaufi rechtsverbindlich.

y .ﬁqhﬁpps%*%ﬁ.zﬁ!)?rs. cees den ALY .......

ABiircermeister

E) Hinweis:
Ejne Verletzung von Verfahren oder Formvorschriften des BBauf beim Zustandekommen
dieses Bebauung§p1anes, mit Ausnahme der Vorschriften iiber die Genehmiguna oder die
Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn die Verletzuna nicht innerhalb eines Jahres ab
Bekanntmachung der Genehmiquna schriftlich gedeniiber der Gemeinde aeltend gemacht wurde.

——-nu-n——-—n---——q—---w—-—-u--n-——-a------—-——----—-—-—n--—-—---—-—---.-.u-——---—-

Weilheim . OB, 22.03.1983
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