A) 7eichenerklarung fir dizs Festsetzungen:
: B) Zeichenerkldrung ifiir die Hinweise:

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BaulVO 9. Gartenflédchen
e Lo bestehende Flurstiicksgrenzen I — Verfahrensvermerke
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ie nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg ge A) Der Gemeinderat hat am 17.12.1997 beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen und das

M Mischgebiet § 6 BaulNVO o = : ; , ; )
= aufzuhebende Flurstiicksgrenzen ﬁg;;tggzﬁg:?gitﬁgizfia;gi?ﬂg;?gc;ngigz?ébeilﬁiz jihre:a Verfahren nach den Vorschriften des Manahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-Maf-
= haiken. Inibrhall Aldccs Frict Sind 350 s C: 3” k= nahmenG) durchzufiihren; man vertrat die Auffassung. der Bebauungsplan diene der Deckung
' 2 WO Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten je Wohn- ” . - § Wi, SIS | e ardbes eines dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung.
Geltuie, b SO stugksflache mind. ein einheimischer, standorttypischer ,
o s ; 5 - 5 : . ] 3
Laubbaum, je 50 m? Grinfldche ein Strauch zu pflanzen. | B) Am 29.07.1998 beschloR der Gemeinderat, den Bebauungsplan zur 6ffentlichen Einsichtnahme
1 max. 2 Vollgeschosse zuldssig . auszulegen. Der Planentwurf wurde dann aber nochmals Gberarbeitet und in der Fassung vom
: . & . ez e s ooy ) 3 TEL Flurstiicksnummer, z.B. 154 10. Bodenversiegelung 14§01998dmﬂGememdaehnder&&mngam28101998emeMvomeﬁmmdamﬂWHMeem-
_ v 2 ¥ ; £ ) schieden. das Aufstellungsverfahren mit dieser Planferti ifii
WH msik - Hapdnohe gemcseen von Obexkante Kellex Befestigte Flachen filir Zufahrten, Stellplédtze @tc. sind ’ AiSRigang CarcheliCies,

: rohdecke bzw. Bodenplatte an der Auflenseite

der AuBenwand bis Oberkante Dachhaut

a) 6,50 m fiir Gebdude mit ErdgeschoB und
Obergescho3 als VollgeschoB, Dachgeschof

5 auf das unbedingt notwendige Maf zu reduzieren. Die Ober-
ohne Kniestock, Doppelpfette max. h=40 cm - unverbindlicher Vorschlag fiir Form und 11. Leitungen

fliche .i'st wasserdu;chléssig auszubilden; Teer-, oder As- . C) Aufstellungsbeschlul? und 6ffentliche Auslegung wurden durch Anschiag an den Amtstafeln am
phaltfldchen auf Privatgrundsticken sind nicht gestattet. 19.01.1999 ortstiblich bekanntgemacht. Mit Schreiben vom 19./20.01.1999 wurden die Trager
offentlicher Belange sowie die von der Planung betroffenen Grundstiickseigentiimer ither die
Auslegung in der Zeit vom.28.01. bis 03.03.1999 informiert.

bestehende Wohn- und Nebengebaude
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gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unter- Situierung des geplanten Baukdrpers

kante Sparren an der Aufienseite der Auflen- D) Inder Sitzung am 10.03.1999 behandelte der Gemeinderat die eingegangenen Anregungen; da-

Samtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln. Die er-

: 148/16 wand . £ . : s : : s i : s :
_ 5 : = ; ? o : orderlichen Kabelverteilerschranke sind vorderfronthiin- bei wurde auch beschlossen, das Verfahren aus Griinden der Rechtssicherheit nicht mehr nach
<;> b) 5,00 m far Kniestockgebdude, E§dgesghoﬁ - //i\\\ Héhenlinie mit MaBangabe z.B. 768,00 i NN dig in die Einfriedungen einzubauen. dem Mainahmengesetz zum Baugesetzbuch, sondern nach dem Baugesetzbuch weiterzufiihren,
als Vollgescho$B, pachgeschoﬁ mlg Knlestocg - weil ein dringender Wohnbedarf der Beviélkerung offenbar nie bestanden hatte.
max. 1,60 m und mind. 1,20 m bei DN 24-27/ 12. Lagern und Abstellen

E) Der erneut Gberarbeitete Entwurf wurde dann in der Zeit vom 08.06. bis 09.07.1999 nochmals zur
offentlichen Einsichtnahme ausgelegt (Fassugn vom 30.04.1999). Der Anschlag an den Amts-
tafeln fiir diese Auslegung erfolgte am 28.05.1999, die Trager offentlicher Belange wurden am 28.
und 31.05.1999 benachrichtigt. Mit diesen Schreiben wurden auch die Ausziige aus der Sitzungs-
niederschrift vom 10.03.1999 sowie die aktuellen Planfertigungen verschickt.

und 1,20 m bei DN 35-37°, gemessen von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren
an der Aufenseite der Auflenwand.
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*ATTT | bestehende BOschung

Die Aufgtellung von Wellblechgaragen und Anordnung von
Stellpléatzen fir Wohnwagen und Boote sowie oberirdische

Umgrenzung der Flichen, bei deren Bebauung Lagerbehdlter filir flliissige oder gasfdrmige Stoffe im

WA 8 WO GR Hochstzuldssige Grundfléche fir Hauptgebdude 2 besondere bauliche Vorkehrungen gegen auflere Freien sind im Geltungsbereich nicht zulédssig.
2 ohne Garagen und Nebengebdude S Einwirkungen oder bei denen besondere bauli- :
GRE 36D T .WH a) 148 che SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten T — F) DegwmegmgmwnAnmgwggnbmmndgmcerememdaeHnseMerSHamgmn210719%&
5 4 : erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB). 2?32&1\”;;3(83;1;“ der geringfligig zu ergénzende Bebauungsplan als Satzung beschlossen (§ 10
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i s o / nur Doppelhduser zulassi g < _
WA { WO U /D\ i PP El R el _ ) ' _ - H) Mit Schreiben vom 08.10.1999 wurden die Verfahrensunterlagen dem Landratsamt Weilheim-
GR Q{Jm2 IWHa) /,/ O zu pflanzende B&dume und Straucher, keine gérslsj.l\itt écﬂngeg gg;};gngiféggiigeilnd die Vorschriflten Schongau mit der Bitte um Priifung und Genehmigung vorgelegt.
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3 - agetestsetzungd Der Gel%“EQSbEFetChwges Bebauugggplanes Wéfi.als Aé%ge ‘ 7 ) MHBe$mmdV0m0212199&ﬁu¢61&2Q3Sg408,MMMWLQ&WWH@Mdasumdmmmn
//// Hauptfirstrichtung zwingend T;}?es 2 ggg Ee Néo % gfm. §t L aéNVO gnl AgSChgeBlegvo 15. Sichtdreiecke Weilheim-Schongau diesen Bebauungsplan unter Auflagen (§ 10 Abs. 2 in Verhindung mit § 8
' % s em. au estgesetzt. Gem. S. au Abs. 3 Satz 2 BauGB 12 )
Sp’ s [N E T . ) ERN
: srden Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 und § 6 Abs. 3 BaulNVO : : : - : : . o ol
35-37 . : : e Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung iliber < 4
eﬂ}a Hauptfirstrichtung wahlweise nicht zugelassen. 0.8 m Hibe. b : ; er .
. ; bezogen auf Fahrbahnmitte, freizuhalten. Ein- _ 29 Mare 90
SO Satteldach 2. MaBl der Nutzung sind zuléssig. d (AstarEncs Uier ¢ 1 Bress) Landratsamt Weilheim-Schongau
2B LA
Betonmast % . o ffjl—-
Nr 8 DN Dachneigung z.B. 24 - 27 Das MaB der Nutzung wird bestimmt durch die hdchstzulé&s- 16 . THiLEEisneschnie o .
y e sige Grundfldche fiir Hauptgebdude und die Zahl der Voll- - Cbﬂﬂx él:
% : . t ;
(:) 156 ¥ 6ffentl. Kinderspielplatz %iSZT?§:§éinen daehiis etesdt Bt o i GOl: Bei Neu-, Um- oder ErweiterungsmaBnahmen miisson Zuboer
- = 7 ; = e ibergeordnete Raumlichkeite ‘ - Schlafzimmer : :
Ml (:) Baubereich Grundflédche fiir Einzelhduser 130 m?, fiir Doppelhaushalf- thngaume) mingaugiiczuﬁlfg?téﬁlnggi ﬁe?EZIJLZiTZEALq J) Der Gemeinderat beschloft am 15.12.1999. diese Auflagen zu erfillen und den Bebauungsplan
G _f A : ten 90 m2 und fiir das als Bestand aufgenommene Mehrfami- = ot W Nofdosten odér qadogte gb .thpk ehence: entsprechend zu erganzen.
§. abiubauende 20—kV-Fr?1ieltung F 8.8 mit lienhaus im Bereich(:)360 m2. Im Mischgebiet betrdgt die " fobesLLzen. K) Die Erteil %?i/7
. ' - Z& Schutzzone (Abbau erfolgt nach Auftragsertei- 5 issi 3 U 5 37 = . . _ ie Ereilung der Genehmigung wurde am 79 8.
<4 § ( g el héchstzuldssige Grundfldche fir Hauptgebdude 300 m* bzw. GO2: Ubergeordnete Raumlichkeiten (Kinder-, Schlafzimmer, 2 e - -

lung der Gemeinde HohenpeifBenberq) 120 m?2 entsprechend dem Planeintrag. Wohnrdume) missen mind

ein zum Liiften geeignetos, ste-

5 “ : : hendes Fenster nach Westen oder Siide:n hesitzen
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StraBenbegleitgriin, Grinbuchten

Umgrenzung von Fldchen filir Stellpldtze
und/oder Garagen auBerhalb der Baugrenzen

Sichtdreieck

Dachpfannen in naturrotem Farbton zu erfolgen. Dachein-
schnitte sind unzuldssig. Es sind allseits Dachiiberstdnde

Gemeinsame Grenzgaragen sind in der Dachneigung aufeinan-
der abzustimmen. Garagen und Stellpldtze sind nur inner-
halb der Baugrenzen oder in den dafiir vorgesehenen Fla-
chen zuldssig.

7. Fassaden

Fassaden sind zu verputzen und mit einem Anstrich zu ver-
sehen oder mit einem Holzmantel zu verkleiden.

8. Einfriedung

Im Geltungsbereich sind stralBenseitig maximal 1,25 m hohe
Holzzdune ohne Betonsockel mit iUberdeckten Sdaulen zu er-

der Gebidude ist eine Schneelast von 1,77 kN/m? waage-
rechter Grundflache anzusetzen.

mit einer Wasserleistung von 600 l1/min. instal-
liert werden.

7. Bodengriindung

Die Grindung der Gebdude sollte iiber Grundplatten
erfolgen und zum Schutz vor Schichtwasser sollten
Kellergeschosse druckwasserdicht ausgefithrt und
Ringdrainagen angelegt werden.

Im Bereich der Senke sind vor Baubeginn wegen der
schwierigen Bodenverhdltnisse vom Bauherrn je Grund-
stiick Einzelgutachten einzuholen.

Leﬂd?ggiﬁyéu E; | private Grinfldche, Ortsrandeingriinung Dy Hipweise:
betas&gé%deﬂache ‘
(Kanal,§9Abs 1Xr. 21 ; 4. Grundform/MindestgrundstiicksgrofBe 1. Abwasserbeseitigund
BauGB) offent). Verkehrsfléache
4 Als Grundform fiir die Wohngebdude ist ein Rechteck zu Die anfallenden hduslichen Abwadsser sind in tden ge-
e i o : verwenden, die Traufseite muf3 mindestens 1/5 langer sein meindlichen Kanal zu leiten. Das Niederschlayswasser
et | 6ffentl. Parkfldche als die Giebelseite. ist falls méglich im Boden zu versickern.
) Die MindestgrundstiicksgroBe im Allgemeinen Wohngebiet fur 2. Wasserversorgung
o _ R A 7 U ) s StraBenbegrenzungslinie ein freistehendes Einzelhaus betrdgt mindestens 600 m?, |
= 1 ¥ L REN . Sk / LT3 A fiir eine Doppelhaushdlfte mindestens 350 m?. Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserver- . .
0 \ i 15 - sorgung anzuschlieBen. BEBAUUNGSPLAN M 1:1000
i e v Af——f§— MaBzahl in Metern, z.B. 15 m 5. Dachform (Hauptgebdude) ' o
| SD DN 24-271°/ 3. Schneelast
35-37° Die Hauptgebdude sind mit einem 24 - 27° oder 35 - 37°
geneigten Satteldach auszufiihren. Die Dachdeckung hat mit Fiir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauleile ,,ZWlSCHEN SCHNALZWEG UND

ANTON-PROBSTL-STRASSE*

\
WA - | 1W0 von mindestens 70 cm vorzusehen. Kastengesimse sind unzu- ‘
GR 99m II WHb) ldssig. Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zu- Eventuell zutage kommende Bodendenkméler unterliegen
- o0 Abgrenzung ul}terschiedlicher Nutzung (z.B. ldssig. Quergiebel und Widerkehren miissen eine Aullenbrei- der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG. GEMEINDE HOHENPEISSENBERG
C ! héchstzulassige Zahl der Wohnungen, Zahl der te von min. 3,0 m und mind. 2,0 m Abstand zur Gebdudeecke :
‘ Vollgeschosse, lberbaubare Grundflédche) haben. Bei Doppelhdusern darf die Firstlinie nicht ver- Mit dem Bauantrag ist ein Hohenrasterplan einzurei- LANDKREIS WEILHEIM-SCHONGAU
\D §g273 setzt verlaufen, sie sind in einheitlicher Form und Dach- chen.
-37 neigung zusammenzubauen.
s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung WA/MI - Abwehrender Brandschutz
6. Nebengebaude und Garagen
a) Die StraBen miissen nach DIN 14090 errichtet und
Grenze des Geltungsbereichs Die erforderlichen Stellplatze richten sich nach der je= fir eine Achslast von' 10 t ausgelegt sein.
weils giiltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde Hohenpei-
Benberg. Garagen und Nebengebdude sind - sofern sie nicht b) Verkehrsberuhigende MaBnahmen diirfen die Beweg- © Entwurf
Baugrenze ins Wohnhaus integriert sind - mit geneigtem Satteldach, lichkeit von Rettungsfahrzeugen ganzjahrig nicht
199 Dachneigung 18 - 27° zu errichten. Der Dachgeschofausbau behindern. - "
von Garageg und Nebengebduden zur Wohnnutzung - sofern ® Faenbehordenbeteligang
sie nicht ins Wohnhaus integriert sind - ist unzuldassig. c) In Abstanden bis zu 80 m miissen Uberflurhydranten i _
® Offentliche Auslegung

® Genehmigungsverfahren

® Endfassungen

Grundriforientierung (Larmschutz) z.B. GOl richten (z.B. Hanichelzaun). Zwischenrdume konnen auch Planfertiger: Datum: 24.03.98
aus verzinktem Maschendraht mit Rundeisensdulen ausge- Kreisplanungsstelle - geand: 14.07.98
= 2 fiihrt werden. Sie sind in der Hohe den Straflenzaunen an- 8. Im Schutzbereich der 20-kV-Freileitung ist bei einer Landratsamt Weilheim-Schonaau ' %{10@@
Umgrenzung von Fldchen fir Vorkehrungen zum zupassen. Die Einfriedungen kénnen fiir den Sichtschutz Bebauung DIN VDE 0210 zu beachten und die erforder- LA : g ¥ o
SFhUtZ gegen SChédl%Ch? Unwelteinwirkungen im mit Straduchern (keine Nadelgehdlze) in Gruppen bepflanzt lichen Brandschutzabstinde einzuhalten. . R 30.04.99
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden. Geschlossene Hecken sind nicht zuldssig. E 02.08.99
: C\kd.QAQ%
Bardenheuer S Einarbeitung der
Genehmigungsauflagen
17.01.2000 :
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