Bebauu ngsman der Gemeinde Hohenpeillenberg

Bereich ,, h&rdliﬁh der Pi’jf"s'?chlingsi'ruﬁe "

Die Gemeinde HohenpeiBenberg erldBt aufgrund §§9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 2 Abs. 1 des MaBnahmengesetzes
zum Baugesetzbuch (Bau GB-MaBnahmenG), Art 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GQ), Art 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO) urd

der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung | KPR N T —— do Rp e et B8 e e Tl P
- 05, erha er Erdgeschofidecke ist die ndérdliche AuBenwand der Ge-

bdude mit einer Holzverkleidung zu versehen. Dies gilt nicht, wenn
Uber dem ErdgeschoB lediglich eine Doppelpfette aufgebracht wird.
Holzflachen kdnnen auch grau oder pastellfarben gestrichen werden.

N FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN C) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT _ . .
‘ | 1. Art der Nutzung 4.4, Je Dachseite sind drei Dachflachenfenster, bei Doppelhaushalften

j chseite hdchstens deren zwei zulassig.
Fir den Geltungsbereich wird Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 Jje Dachsei g

mmm srenze clles GebnpSHeTeLches , Abs. 1nd @ BauhV0 festgesetzt, . 4.5. Fir die AuBenwandfldchen der Gebdude sind weifler oder heller Putz
Allgemeines Wohngebiet Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen werden nicht zugelassen. und naturfarben behandeltes Holz zu verwenden.
S, Verkehrsfldchenbegrenzungslinie Fassadenverkleidungen aus.Metall,“Kuqststgffen oder asbestzement-
11} b i 2. MaB der Nutzung gebundenen Stoffen sind nicht zuldssig. Die Verwendung von farb-
! - Sichtdreiecke transparenten Kunststoffplatten oder Strohmatten als Sichtschutz
offentliche Verkehrsfldchen ' 2.1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen, ist ebenfalls nicht erlaubt.
die Zahl der Vollgeschosse und die GeschoBflachenzahl (GFZ). Die ) ) ' .
hochstzuldssige GFZ wird auf 0,45 festgelegt. 4.6. Sonnenkollektoren sind auf Haupt- und Nebengebduden in zusammenhangenden
e Baugrenze Streifen unmittelbar anschlieBend an Traufe, Ortgang oder First einzu-
2.2. Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgelegt, bauen.
wobei Uher dem II. Vollgeschofl hdchstens eine Doppelpfette mit ) )
e Hauptfirstrichtung ‘ max. 0,40 m Héhe zugelassen ist. 4.7. Pergolen- und Wintergarten sind nur als Glas/Holzbaukonstruktion
\ ‘ ‘ - zuldssig.
:233. Es sind nur Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei Wohneinheiten
e$—> Wahlmdglichkeit der Firstrichtung zuldssig, je Doppelhaushilfte darf nur eine Wohneinheit erstellt
werden. 5. Garagen und Nebenanlagen
Haustyp: maximal 2 Vollgeschosse, wobei Uber dem " 4 2.4. Ausgebaute Dachgeschosse sind im Rahmen der Vorschriften der Bayer. 5.1. Fir jede Wohneinheit sind mindestens eine Garage und zwei Stellplitze
II 2. VollgeschoB eine Doppelpfette mit Bauordnung zuldssig und nicht auf die GeschoBflache anzurechnen. auf pﬁivzgﬁm Grund vorzusehen. Der Garagenvorplatz ist als Stellplatz
' - anrechenféhig.

max. 0,40 m Héhe zugelassen ist

- 3. Baqyelse : o ) . . 5.2. Garagenzufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchlédssiger Bauart
+__1L__4_ MaBzahl in Meter 3.1. Fir den Geltungsbereich w1rq offene Bauweise festgelggt. Qle nach der auszufihren (z.B. Rasengittersteine, Verbundpflaster etc.).
Bayer. Bauordnung vorgeschriebenen Abstandsfléchen sind einzuhalten. _ Zur 6ffentlichen Verkehrsfliche ist vor Garagen ein funf Meter tiefer
‘ ‘ , 3.2. Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch die Baugrenzen Stauraum einzuhalten.
A nur Einzel- und Doppelhduser zulédssi i i 113 i i d o ; ; <
w 25 e E:Stig?ﬁétgishEsﬁllzgghdgia:g;izﬁzsz ADLEgEl Brgilh BICHE0E Hor 5.3. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Sie sind in_
70,00 Oberkante fertiger FuBboden, ErdgeschoB (z.B. 751,00 NN) P S = Massivbauweise auszufihren, in Putz und Farbgebung dem Hauptgebdude
i anzugleichen und mit einem Satteldach zu versehen.
A Einfahrt

4. Bauliche Gestaltung

| ' A inri im Si 14 Abs. 1 BauNVO
Efngrinung, Bepflanzung (RFTHE Lagefestsetzung) " 4.1. Die Hauptgebdude sind mit einem Satteldach auszufihren, dessen 24 giggniziiﬁg:s;gd Einrichtungen im Sinne von §
@ﬂ&ﬂ HEEHR,) =0 g lenzen) ‘ geigu;§ 24G-bg7dGrad betrigen darg. FU{ die Dgc:eizdeﬁk;ng sand Ausnahme: MUlltonnenbehdlter, Einrichtungen zum W&schetrocknen,
CH ei allen Gebduden nur naturrote Ziegel oder Betondachpfannen zu- : : i “isd . O SHOTEHArStE.
B) HINWE;SE RERCLSLANERARHEN i ldssig. Dachiberstande haben mindestens 6o cm und hdchstens 140 cm . URppEAEnilapten: SEWIR S aterspial- MY SReRE
6””#‘43\H““0 b hende Grundstick ZH e PAgRN ' ! 5.5. Auf gedem Grundstick ist ein Gartenhduschen/Holzlege mit maximal
estehende Grundsticksgrenze . .. ” e
- ° 4.2. Als Grundform fir die Geb&ude ist ein Rechteck zu verwenden, 12 m® Grundfldche auch auBerhalb der Bapgrenzen‘;ulas 19
. dessen Traufseite mindestens ein FOnftel langer als d%e Giebel- 6. Einfriedungen
—_———— vorgeschlagene GrundstUcksgrenze seite ist. Zwei Doppelhaushdlften gelten dabei als ein Gebdude. ‘ o 1 i ' o
o : | . In Geltungsbereich sind stralenseitig max. 1,0 m hohe Holzzéure (Henickel-, Jigerzéune etc)
—=osa  aufzubelends Flurstiekspranan " oder bei Heckenhinterpflanzung auch Maschendraht zuldssig. An seitlichen und rickwirtigen
160 Flurnummer : * Grundstiicksgrenzen sind Ziune b;g zu einer ?txe von Z;rm:n P'eteiugrdwzn%mtbaﬁm iockeé
. .. . ; ; i 2 : assig. 1 dd ,25 m Hohe nicht Uberschreiten. arzellen 4 u.
4.3. Die Héchstbreite der Wiederkehr / des Zwerchgiebels darf die Hélfte der ;ztl;ass:Lg] rgBeggrrmogke: .gﬁmwck ze eine Hecke aus heimischen Gehdlzen anzupflanzen
Hauslange nicht Uberschreiten; die Mindestbreite betrdgt 4o v.H. der lten. welche im fertigen Zustand mind. 1,80 m HShe erreichen mud.
= bestehende Gebdude auBerhalb des Geltungsbereiches Hauslénge. Wiederkehr/Zwerchgiebel sind mit eigener Traufe mit (o St : g 2% R -
' mindestens 150 cm L&nge auszubilden; diese Traufe muB im unteren 7. Gartenflachen
: ' D?ltt81 der Rachrlachs des talptgepaydes eilnachiffen. Oexr First der Die nicht als Fahr- oder Gehweg genutzten Lrundstucksflachen sind |
unverbindlicher Vorschlag fir Form und Situierung - Wiederkehr / des Zwerchgiebels muB mindestens So cm unter dem des spitestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit gértnerisch anzulegen und
- ; Hauptgebdudes liegen. Auf jeder Traufseite ist auch bei Doppelhdusern nur nterhalten
der Wohn- und Nebengebdude : ein(e) Zwerchgiebel / Wiederkehr zuldssig. . | 20 .
Nummer der Parzelle . | | 8. Ver- und Entsorgung
i 8.1. Das Baugebiet wird an die Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungs-
g_ge = g . anlagen der Gemeinde angeschlossen. _
/ ;;(\ renensehichttinie ' B ' - Das Uber die Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist in Regen-
\\\rs \ //\‘~ A : ' ' - " ' ‘ ' wassersammelschichten aufzufangen. Nur das iiberlaufende Wasser
' /7\‘ . . * o darf der Kanalisation zugefihrt werden.
181 A |
// S 8.2. Samtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln oder im Boden
// S zu verlegen. Die Rechte der Deutschen Telekom AG nach dem
// // N ' Telegraphenwegegesetz bleiben davon unberihrt.
% Autstellung 7 . 175 - ' _ ‘
w //. o 8.3. Das Baugebiet wird an das Hydrantennetz der Gemeinde HohenpeiBenberg
(0 Anderung ; angeschlossen.
{J Ergdnzung //

(0 Aufhebung //
genehmigt mit Schreiben vom 1 1 FEB,]998// // i D) Hinweise durch Text
/&45 _ // 1. Die mit 177 kp/m2 anzusetzende Regelschneelast ist zu beachten.
2. Bodendenkméler, die bei der Ausfihrung von Bauarbeiten zutagetreten,
unterliegen der Meldepflicht nach dem Denkmalschutzgesetz.

10— [AT J5 o S Mg
ratsamt Weilhei -Schongat //
r@istelle Schongau -

ra

E) Verfahrenshinweise

1. Der Gemeinderat hat am 12.10.1994 beschlossen, den Bebauungsplan
wegen der Erweiterung des Geltungshereiches nach Norden zu &ndern.

2. In seiner Sitzung am 29.11.1995 entschied der Gemeinderat, das Auf-
stellungsverfahren nach dem MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauBG-MaBnahmenG) durchzufihren, da die Anderung des Bebauungs-
planes der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes der Bevélkerung dient.

3. Der Bebauungsplanentwurf wurde mit Begrindung gem&B § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit om 03.06.1996 bis 05.07.1996 G6ffentlich ausgelegt.

4. Auf diese Auslegung wurde am 23.05.1996 durch Anschlag an den Amtstafeln hin-
gewiesen (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Mit Schreiben vom 23.05.1996 wurden die
Trager dffentlicher Belange sowie die von der Planung betroffenen Grundstiicks-
eigentlmer Ober die Auslegung informiert (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

5. Die fristgemaB vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden vom Gemeinderat
am 24.07.1996 behandelt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB). Dabei wurde auch be-

- schlossen, die Anderung als eigensténdigen Bebauungsplan zu behandeln
("Bereich nérdlich der Pirschlingstrafe").

6. Der aufgrund disses Beschlusses (berarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde
mit Begrindung in der Zeit vom 19.8.1996 bis 27.9.1996 erneut 6ffentlich
ausgelegt (§ 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Auf diese nochmalige Auslegung wurde
am 05.08.1996 durch Anschlag an den Amtstafeln hingewiesen (§ 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB).

Mit Schreiben vom 07.08.1996 wurden die Trdger 6ffentlicher Belange sowie die
von der Planung betroffenen GrundstickseigentiUmer Uber die Auslegung informiert
(§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

7. Der Gemeinderat beschloB am 16.10.1996 . diesen Bebauungsplan
als Satzung (§ 1o BauGB).

8. Der Bebauungsplan mit Begrindung wurde am 47??*2%%u¢ durch

bekanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich (§ 12 BauGB). At 7 =¥
HohenpeiBenberg, den 7?24%(2%Q7 /Jzivf ~£;2;~ A
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Zeichnung und stédtebauliche Planung: Text und Verfaehren: erganzt auvfgrund des Ge-
7 - meinderatsbeschlusses Nr.37
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