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GruBwort des Biirgermeisters

Liebe Blirgerinnen und Birger,

HohenpeiBenberg ist mit rund 4000
Einwohnern die groBte landlich ge-
pragte Gemeinde im Landkreis Weil-
heim-Schongau. Der Hohe PeiBen-
berg ist der geografische Mittelpunkt
unseres Landkreises und verbindet
die Altlandkreise Weilheim und
Schongau.

Nach SchlieBung des Bergbaus im
Jahr 1971 und dem damit verbunde-
nen Wegfall der Arbeitsplatze hat
sich HohenpeiBenberg aufgrund sei-
ner hohen Wohnqualitat und einer
stabilen Handwerks- und Gewer-
bestruktur gut im Wettbewerb der
Gemeinden miteinander positionie-
ren kdnnen.

Als klassisches StraBendorf fehlt
dem Ort eine verbindende Mitte.

Die gut erreichbaren, groBen Nach-
barorte mit ihren vielfaltigen Ange-
boten und das geanderte Konsum-
und Einkaufsverhalten der Birgerin-
nen und Blrger schwachen die ortli-
che Infrastruktur und flihren zu Ge-
schaftsschlieBungen und Leerstand.

Das Angebot familienfreundlicher
Leistungen wie ein optimales Krip-
pen- und Kindergartenangebot, eine
attraktive Grundschule mit Mittags-
betreuungsangeboten, ein sehr re-
ges Vereins- und Kulturleben reichen
fir die Attraktivitdt einer Kommune
in der heutigen Zeit nicht mehr aus.

Nachdem in HohenpeiBenberg in den
letzten Jahren schon eine Vielzahl
von Projekten zur positiven Entwick-
lung des Ortes umgesetzt werden
konnten, ist nunmehr die Aufnahme
in das Stadtebauférderprogramm
~Stadtumbau West" gelungen.

Die heiB ersehnte Er6ffnung der
UmgehungsstraBe sowie der Bau des
neuen Schachens erdffnen uns neue
Moglichkeiten zur Starkung und
Entwicklung eines Ortszentrums in
HohenpeiBenberg.

Durch groBe Anstrengungen der
Gemeinde ist es bereits gelungen
mit Metzgerei, Backerei, Café und
Sozialem Treffpunkt, Infrastruktur
zu einer moglichen Belebung der
Ortsmitte im neuen Schachengebau-
de zu etablieren.

Fiar die sinnvolle Ldsung der weite-
ren auf die Gemeinde zukommenden
anspruchsvollen Entwicklungsaufga-
ben braucht es das integrierte Han-
deln aller beteiligten Akteure und
Partner auf der Basis eines gemein-
samen Konzeptes.

Ich danke ganz herzlich allen betei-
ligten Blrgern, dem Gemeinderat
und der Verwaltung fir ihre Beitrage
zur Entstehung dieses Werkes.






Ein besonderes Vergelt's Gott gilt
den beauftragten Planern vom Archi-
tekturbiro Horner in Schongau so-
wie Herrn Landschaftsarchitekten
Goslich, die die Studie vorbereitet
und durchgefihrt haben.

Wir bedanken uns ganz herzlich fir
die Beratung, Begleitung und Forde-
rung dieser Arbeit durch die Regie-
rung von Oberbayern.

Das uns vorliegende Konzept muss
nun mit Leben geflllt werden. Es
bildet ja lediglich einen Handlungs-
rahmen der nun durch Blrger, Poli-
tik und Verwaltung in konkrete MaB3-
nahmen umgesetzt werden muss.

Nutzen wir die gemeinsame Chance
die Zukunft HohenpeiBenbergs zu
gestalten und unseren Ort noch lie-
bens- und lebenswerter zu machen.

Es gibt viel zu tun, packen wir's
gemeinsam an.

Dazu uns allen ein herzliches
Glick-Auf!

Ihr
Thomas Dorsch
1. Burgermeister



GEMEINDE HOHENPEISSENBERG

1. EINLEITUNG

Die Gemeinde HohenpeiBenberg
wurde mit Bewilligungsbescheid der
Regierung von Oberbayern vom Ok-
tober 2015 in das Bund-Lander-
Stadtebauférderungsprogramm III -
Stadtumbau West aufgenommen.

Das Integrierte stdadtebauliche Ent-
wicklungskonzept - ISEK - im Rah-
men der Stadtebauférderung richtet
sich auch an ,Kleinere Stadte und
Gemeinden™ im landlichen oder dinn
besiedelten Raum. Hierbei sollen
unterstitzende MaBnahmen zur An-
passung an den demografischen und
strukturellen Wandel getroffen wer-
den, um die Daseinsvorsorge im
Iandlichen Raum zu sichern.

Schwerpunkt des ISEK ist der ganz-
heitliche, integrierte Planungsansatz
unter Berlcksichtigung sozialer,
stadtebaulicher, kultureller, ékono-
mischer und o6kologischer Gesichts-
punkte. Es werden in Zusammenar-
beit mit den Blrgern I6sungsorien-
tierte Entwicklungsziele ermittelt,
unter Bericksichtigung von zeitli-
chen und inhaltlichen Prioritaten.

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Im Jahr 1995 wurde fir die Gemein-
de HohenpeiBenberg eine Verkehrs-
untersuchung der B 472 - Umge-
hung HohenpeiBenberg - vom Stra-
Benbauamt Weilheim in Auftrag ge-
geben.

Das Ergebnis der Untersuchungen
von Prof. Dr.-Ing. H. Kurzak sagt
aus, dass ca. Zwei Drittel des Ver-
kehrs = Durchgangsverkehr Uber die
Stdumfahrung HohenpeiBenberg
umgeleitet werden kénnten und
dadurch die Ortsdurchfahrt mit we-
niger als 5.000 Kfz/Tag belastet
werden wirde.

Nach Planungen mit verschiedenen
Alternativen und ausgiebigen Dis-
kussionen, auch durch Mitwirkung
der Blrger wurde der Bau der Sid-
umgehung HohenpeiBenberg in sei-
ner jetzigen Form vom Gemeinderat
beschlossen.

Seit 2009 ist eine 5,5 Kilometer lan-
ge Trasse einer UmgehungsstraBe
am sldlichen Ortsrand im Bau, die
voraussichtlich Ende 2017 fertigge-
stellt sein soll. Diese ist das letzte
Teilstiick der gemeinsamen Neubau-
strecke der B 17 und B 472 mit Um-
fahrungen von Schongau, Peiting,
HohenpeiBenberg und PeiBenberg.

Das war Anlass genug flur die Ge-
meinde HohenpeiBenberg, Uber eine
Neugestaltung und -belebung der
Ortsmitte nachzudenken und diese
mit Unterstitzung der Blirgerschaft
und der Regierung von Oberbayern
in Angriff zu nehmen.

1.2 Vorgehensweise

Als erster Schritt wurden fir die
Ausarbeitung des Integrierten Stad-
tebaulichen Entwicklungskonzepts
die planerischen Grundlagen sowie
die bereits ausgefiihrten Planungen
und FérdermaBnahmen erfasst.

Im Hinblick auf die Bestandserhe-
bung wurden die bestehenden Infra-
struktureinrichtungen, die vorhan-
denen Nutzungen und die Siedlungs-
strukturen betrachtet. AuBerdem
wurden innerdrtliche Gebiete mit
besonderer Bedeutung flir die Da-
seinsflirsorge umrissen.

Als AuftaktmaBnahme zur frihzeiti-
gen Einbindung der Blirger wurde im
Januar 2016 eine Fragebogenaktion
durchgefihrt, die mit groBem Inte-
resse, von Seiten der Blirger, be-
antwortet wurde.


https://de.wikipedia.org/wiki/Bundesstra%C3%9Fe_17
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Die Bestandserhebung und Auswer- Diese Themen wurden behandelt:
tung der Fragebogenaktion bildeten

die Grundlagen fir eine vertiefende e StraBenverkehr
Untersuchung der ortlichen Qualita-

ten / Potentiale sowie Mangel / Kon- e Ortsmitte

fliktbereiche.
e Soziale Einrichtungen
Im Juni 2016 fand die 1. Blrger-

werkstatt parallel zu den Bestands- e Freizeit, Erholung, Grines
erhebungen statt. Hier wurden aus

Blrgersicht Qualitéten und Mangel, e Berg

Potenziale und Konflikte zu verschie-

denen Themen aufgezeigt und for- Als Fazit aller Erhebungen und Akti-
muliert. onen konnten Zielvorstellungen for-

muliert und ein MaBnahmenkonzept
erstellt werden.
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1.3 Gemeindedaten

3.769 Einwohner (Stand Dez. 15)

Gesamtflache 2.044 ha

Ortsteile: Barenhodhle, Brandach, Bschorrwald, Buchschorn, Fuchshohle, Hetten,
Klausen, Kleingreith, Krénau, Kihmoos, Schendrich, Schendrich-Wérth, Schachen,
Sedlhof, Steinfall, Probstlsberg, Vorder-, Ober-, Mitter- und Hinterschwaig, Unter-

bau.

Hauptort: Brandach
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2. ALLGEMEINE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Lage im Raum

HohenpeiBenberg liegt im Landkreis
Weilheim - Schongau, im Regie-
rungsbezirk Oberbayern und befin-
det sich im nordwestlichen Bereich
der Region 17.

Die Gemeinde HohenpeiBenberg ist
gemaB dem Landesentwicklungspro-
gramm Bayern, Anhang 2, als all-
gemeiner landlicher Raum definiert.
Mit Fortschreibung vom 12.07.2016
wurde die Gemeinde HohenpeiBen-
berg in den Raum mit besonderen
Handlungsbedarf aufgenommen.

Die Grundsatze des Landesentwick-
lungsprogramms sehen fir die Ord-
nung und Entwicklung des léndlichen
Raums folgendes vor:

Der landliche Raum soll so entwi-
ckelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigen-
standiger Lebens- und Ar-
beitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen
zentraloértlichen Einrichtungen
in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,

- er seine eigenstandige Sied-
lungs- und Wirtschaftsstruk-
tur bewahren kann und

- er seine landschaftliche
Vielfalt sichern kann.

Im landlichen Raum soll eine zeit-
gemaBe Informations- und Kommu-
nikationsinfrastruktur geschaffen
und erhalten werden.

Im Regionalplan der Region 17,
Stand 2001 ist HohenpeiBenberg als
Kleinzentrum aufgefiihrt.

Die Regionalplane sind an das Lan-
desentwicklungsprogramm  Bayern
2013 anzupassen. Bis dahin werden
die bestehenden Klein- und Unter-
zentren als Zentrale Orte der Grund-
versorgung einem Grundzentrum
gleichgestellt (§ 2 Abs. 1 der Ver-
ordnung Uber das Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) vom
22. August 2013).

Das nachstgelegene Mittelzentrum
fir die Gemeinde HohenpeiBenberg
sind die Orte Markt PeiBenberg,
Markt Peiting und Stadt Schongau.

Die Stadt Kaufbeuren im Westen von
HohenpeiBenberg gelegen, ist mit
einer Entfernung von ca. 45 km das
nachstgelegene Oberzentrum. Es
folgen Garmisch-Partenkirchen im
Stden mit ca. 54 km und die Lan-
deshauptstadt Minchen mit ca.
68 km Entfernung.
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l. Ziele der Raumordnung
a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner landlicher Raum

X
‘\\\\\\\\\ Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen

Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Ausschnitte: Strukturkarte, Anhang 2 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie,
Stand: 1. September 2013

Das Gemeindegebiet HohenpeiBenberg wurde blau dargestelit.
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2.2 Landschaft und Natur

Der Hohe PeiBenberg ist eine 988 m
hohe Erhebung mit einer hervorra-
genden Rundumsicht. Wahrend der
Eiszeiten wurde er nicht mit Glet-
schereis (berfahren, sondern teilte
wie ein Eisbrecher den Eisstrom in
Gletscherzungen. Das Eis der letzten
Eiszeit, der Wirmeiszeit, reichte ho-
henmaBig bis zur heutigen Kreuzung
der BundesstraBe mit der Bahnhof-
straBe. Dort entstand eine Land-
schaft mit weichen Landschaftsfor-
men.

Den am Sidhang des Berges gele-
genen Ort umgeben Freiflachen, die
landwirtschaftlich durch Grinland
gepragt sind, diese Nutzung reicht
meist bis an die Garten.

Das einzig natlrliche Gewadasser im
Gebiet ist im Abstand von 350 m
sidostlich von der BahnhofstraBe
der Eierbach, der an der BergstraB3e
unterhalb der Hauptkehre entspringt
und in einem immer tiefer einge-
schnittenen teils bewaldeten Bett
nach Sidden zur Ammer hin abflieBt.
Der Eierbach ist in weiten Teilen bio-
topkartiert (Biotop Nr. 8232-0268).

Ein pragendes landschaftliches Ele-
ment ist der waldartig bestockte
Schachen-Hligel mit dem aufgelo-
ckerten Altbaumbestand auf der
Ostseite (friherer Biergarten).

Auf Hohe der mittleren Bahnhofstra-
Be verlauft ein unbebauter Griinzug
von Westen kommend zur Bahnhof-
straBe und dann an dieser entlang
nach Norden bis zum Platz mit dem
Schachen-Geldnde mit dem "grinen
Kragen", der Kirche, dem Kindergar-
ten und dem Schachen-Hulgel. Dort
befindet sich nach Auffassung der
meisten Einwohner und auch der
Planer die Ortsmitte von Hohenpei-
Benberg.

Im Griinzug zeigen sich Wiinsche fir
eine bauliche Verdichtung, die -
wenn Uberhaupt - sehr behutsam
vorgenommen werden sollte, um die
Verzahnung von Landschaft und Ort
bis hinein zur Ortsmitte nicht zu
kappen und die hervorragende Aus-
sicht auf die Alpenkette nicht Uber-
maBig einzuengen. Zu beachten sind
auch die Blickbeziehungen vom
Schachen-Geldnde zum Berg.

Die ErschlieBungsstraBen und damit
die Bebauung verlaufen heute meist
in West-Ost-Richtung parallel zu den
Hoéhenlinien und lassen damit von
den StraBen der Wohngebiete nur
bei offenen Gartengestaltungen Bli-
cke nach Suden auf die Bergkette
Zu.

Ziel der weiteren stadtebaulichen
Entwicklung ist die Erhaltung oder
Neugestaltung der Grinflachen, die
auf die besondere Topographie, die
auBerordentlichen Blickbeziehungen
auf die Alpen und von unten den
Blick auf den Berg aufnehmen und
auch Flachen zum Spielen und zur
Ruhe anbieten.



Wesentliche Gestaltungselemente
sind dabei der Grinzug zum Scha-
chen-Gelande, der als Verbindung in
die Landschaft nach Suden weitge-
hend offen bleiben sollte sowie die
Gestaltung des Gebietes zwischen
Sparkasse, Kindergarten und Scha-
chen-Gelande als Platz mit Ortsmit-
telpunktfunktion. Nach der Abstufung
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der BundesstraBe zur OrtsstraBBe ist
zwischen Rathaus und Schéachen-
Gelande die Gestaltung des StraBen-
raumes als verkehrsberuhigter Be-
reich mit der Sicherung, Weiterent-
wicklung und Vernetzung der o6ffent-
lichen und privaten Grinflachen und
Gehdlze und der Reduzierung der
versiegelten Flachen vorgesehen.
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2.3 Verkehrsanbindung

Bundes- und KreisstraBen - StraBennetz

Die Gemeinde HohenpeiBenberg ist
das Bindeglied zwischen den Alt-
landkreisen Schongau und Weilheim
und liegt quasi im ,Herzen™ des
Neuen Landkreises Weilheim-
Schongau. Von Weilheim kommend
fuhrt die BundesstraBe B 472 uber
den Nachbarort PeiBenberg, eine
betrachtliche Steigung hinauf, nach
HohenpeiBenberg und weiter, wieder
abwarts, nach Peiting und Uber den
Lech nach Schongau.

Die BundesstraBe B 472 flhrt von
Marktoberdorf am Nordrand der
bayerischen Alpen Uuber Schongau,
Peiting, PeiBenberg, Bad Tolz und
Miesbach entlang bis zum Irschen-
berg. Derzeit verlauft die stark fre-
quentierte BundesstraBe B 472 in
Ost-Westrichtung durch den Orts-
kern HohenpeiBenberg.

Vom Gutachterbiro Professor Dr.-
Ing Harald Kurzak wurde 1995 eine
Verkehrsuntersuchung zur Umge-
hung von HohenpeiBenberg durchge-
fuhrt. Die Verkehrszahlung ergab
eine Belastung von 10.230 KFZ pro
Tag.

2010 wurde eine neuerliche Zahlung
durchgefihrt, die eine Belastung von
10.562 KFZ pro Tag aufweist und die
Bevolkerung mit einem LKW-Anteil
von 6,1 % tagsiber und 8,1 %
nachts strapaziert.

Durch den Neubau der Umgehung
wurde der Losung der immensen
Verkehrsbelastung Rechnung getra-
gen und der Gemeinde somit ein
Handlungsspielraum fir weitere Pla-
nungen zum Rickbau der ehemali-
gen Ortsdurchfahrt B 472 gegeben.

Die KreisstraBe WM 13 biegt in der
sogenannten ,Hettenkurve®, von
Schongau kommend, links ab und
erschlieBt den Ortsteil Hetten sowie
die im Norden des Hohen PeiBen-
bergs liegenden Weiler, bis nach
PeiBenberg.

Von der KreisstraBe WM 13 zweigt
auf halbem Weg die KreisstraBe
WM 14 links ab, die uber Wes-
sobrunn die Verbindung nach Norden
zum Ammersee darstellt.

Die nachstgelegenen Autobahnan-
schliisse flir die Gemeinde Hohen-
peiBenberg sind im Osten der An-
schluss Seeshaupt an die A 95 in
einer Entfernung von ca. 35 km und
im Norden der Anschluss Landsberg
an die A 96 mit einer Entfernung von
48 km.




Bus und Bahn

Die Gemeinde HohenpeiBenberg ist
mit Bus und Bahn sehr gut erreich-
bar. Beide Verkehrsmittel haben an
den Werktagen groBtenteils eine
stiindliche Taktung. So ist sowohl
Schongau, als auch Weilheim in ca.
einer knappen halben Stunde er-
reichbar. In Weilheim stehen Zug-
verbindungen nach Minchen, Gar-
misch Partenkirchen sowie Lands-
berg und Augsburg zur Verfligung.

GEMEINDE HOHENPEISSENBERG

Der RVO (Regionalverkehr Oberbay-
ern) unterhalt zum jetzigen Zeit-
punkt sieben Bushaltestellen in der
Gemeinde HohenpeiBenberg, zum
Ortlichen Bahnhof sind es allerdings
ca. 1.100 m vom Ortszentrum aus,
mit einem Hbhenunterschied von 50
m bergab in Richtung Stden.
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2.4 Bevodlkerungsstruktur und Entwicklung

Aktuell betragt die Einwohnerzahl in Bei der Bevdlkerungszahl ist in den
HohenpeiBenberg 3.822 Einwohner, letzten Jahren eine steigende Ten-
davon sind 560 Jugendliche unter 18 denz festzustellen.
Jahren, sowie 969 Personen Uber
65 Jahren.
Bevbdlkerungsentwicklung
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In der Prognoseberechnung des sta-
tistischen Landesamtes wird deut-
lich, dass sich der Anteil der Bevolke-
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rung im Alter zwischen 60 Jahre -
90 Jahre bis 2028 deutlich erhéhen
wird.

Bevolkerungsskizze* im Jahr 2014 bzw. 2028
Alter

mannlich

2014
2028

35 30 25 20 15 10 5

* Die izze zeigt die

Die Prognoseberechnung des bayeri-
schen Landesamtes flr Statistik,
geht davon aus, dass ausgehend
vom Jahr 2014 mit 3.755 Einwoh-
nern die Bevoélkerung bis in das Jahr
2028 auf 3.660 abnehmen wird.

Von jetzt rund 3.800 Einwohnern ist
bis Ende 2017 mit einem weiteren
Bevolkerungswachstum von  (ber
100 Personen zu rechnen. Diese
Entwicklung steht nicht im Einklang
mit der Prognose des bayerischen
Landesamtes fur Statistik so dass
diese bei der nachsten Prognosestel-
lung angepasst werden muss.

90

70

Personen

weiblich

10 15 20 25 30 35

liche Anzahl von Mannern und Frawen in Gruppen von jeweils finf Einzelalkersjahren.

Insbesondere durch die Bemulhun-
gen der Gemeinde, Ihren Ort attrak-
tiver zu gestalten, ist eher von einer
steigenden Bevélkerungszahl auszu-
gehen.
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2.5 Bau- und Bodendenkmaler

Der Ort HohenpeiBenberg wurde in
der Vergangenheit stark durch den
Bergbau geprdagt. Nachdem bereits
im 16. Jahrhundert Anwohner die
lokalen Pechkohlevorkommen ent-
deckten gab es zunachst vereinzelt
Bergbauaktivitdten in geringerem
Umfang. Am 8. Mai 1837 begann der
staatliche Bergbau mit dem Anschlag
des Haupt-stollens im Ortsteil Bran-
dach. Es gibt bzw. gab im Ortsgebiet
einige alte Stollen.

Im Jahr 2015 konnte der Knappen-
verein PeiBenberg e. V. mit Hilfe
einer Leader Férderung den Haupt-
stollen flur Fihrungen zuganglich
machen. Ab 1. Juli 1889 wurden die
Unterbauschachte abgeteuft.

Positiv stellt sich die Bebauung ent-
lang der BlumenstraBe und des
Brandachviertels dar.

Hier finden sich, insbesondere ent-
lang der BlumenstraBe, noch ables-
bare Gebdudestrukturen aus der
Bergwerkszeit um 1900. Wenn auch
eine Vielzahl der Gebaude verandert,

BlumenstraBe und Brandachviertel, QuIIe elgeneé Foto

Um Kohle vom Unterbauschacht zum
Tiefstollen in PeiBenberg transportie-
ren zu kénnen, gab es von 1898 bis
1928 eine 3,6 km lange Seilbahn.
Von 1937 bis 1939 wurde der Wet-
terschacht am Bahnhof in Hohenpei-
Benberg abgeteuft, er war ab Mitte
Oktober 1960 mit 1150 Meter Teufe
tiefster Schacht Bayerns. Es gab
auBerdem einen Wetterschacht in
Klausen.

Den Abbau in der PeiBenberger Mul-
de stellte die BHS 1968 zunachst in
Peiting und dann 1971 in PeiBenberg
ein. Die SchlieBung des PeiBenberger
Bergwerks bedeutete das Ende des
Kohlenabbaus am Hohen PeiBen-
berg.

bzw. umgebaut wurde hat die Blu-
menstraBe  Ihren urspringlichen
Charakter nahezu erhalten.

Ahnlich verhdlt es sich mit dem
Brandachviertel, in dem ebenfalls
noch Strukturen aus der Bergarbei-
terzeit ablesbar sind.


https://de.wikipedia.org/wiki/Hauptstollen
https://de.wikipedia.org/wiki/BHS-Bayerische_Berg-,_H%C3%BCtten-_und_Salzwerke
https://de.wikipedia.org/wiki/Bergwerk_Pei%C3%9Fenberg
https://de.wikipedia.org/wiki/Bergwerk_Pei%C3%9Fenberg
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Historisches Foto, Quelle Gemeinde HohenpeiBenberg

Ein weiterer positiver Bestandteil der Geschichte des Bergbaus sowie der,
Gemeinde HohenpeiBenberg ist die das Gemeindegebiet bestimmende,
Aufarbeitung der Vergangenheit, die Hohe PeiBenberg mit seiner Wall-
Dokumentation und Erlebbarkeit der fahrtskirche Maria Himmelfahrt.

Baudenkmaler

1. E-1-90-130-1

Ensemble Wallfahrtskirche Maria Himmelfahrt mit Umgebung.

Das Ensemble umfasst die Wallfahrtskirche Marié Himmelfahrt mit Umge-
bung. Fir die Weiler und Einéden um den Hohen PeiBenberg soll im 13. oder
14. Jahrhundert wegen der groBen Entfernung zur Pfarrkirche in Peiting eine
eigene Kapelle entstanden sein. 1514 legte der Pfleger des Landgerichts auf
der Kuppe des 988 m hohen, dem Zug der Kalkalpen vorgelagerten Insel-
berges den Grundstein zu einem neuen Gotteshaus, das ein Marienbild aus
der Kapelle des herzoglichen Pflegschlosses in Schongau erhielt. Nachdem
der Zustrom der vorwiegend bauerlichen Wallfahrer standig gewachsen war,
errichtete das Augustinerchorherren-Stift Rottenbuch, dem 1604/08 die
Wallfahrtsstatte inkorporiert worden war, 1615 ff. eine groBere Kirche, die
an die spatgotische Kapelle angeschlossen und mit ihr rédumlich verbunden
wurde. Ostlich wurde ein Chorherrenhaus erbaut, in dem Rottenbuch zur
Zeit der Aufklédrung eine Meteorologische Station einrichtete. - Die Gnaden-
kapelle wurde durch den vom Hohen PeiBenberg stammenden Maler Mattha-
us Glnther und durch Wessobrunner Stuckateure im 18. Jh. barockisiert.
Aus dem 19. Jh. stammen die alte Schule und die Gemischtwaren- und De-
votionalienhandlung. Das 1615 bereits erwahnte Wallfahrergasthaus wurde
1990 abgebrochen. Diese Bauten sind 6stlich der beiden Kirchen in zwei Zei-
len angeordnet, zwischen denen der Wallfahrerweg verlauft; weiter dstlich
ist ihnen der Friedhof der Gemeinde vorgelagert. - Die romantischen Entde-
cker Oberbayerns im 19. Jh. feierten den Hohen PeiBenberg als einen der
schénsten Aussichtspunkte im Voralpenland.
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2. D-1-90-130-11
BlumenstraBe 15. Ehem. Bergarbeiterhaus, hakenférmiger, teilweise ver-
schalter Bau mit Kriippelwalmdach und Zierfachwerk, 1908/09.

3. D-1-90-130-6 BuchschornstrafBe 20.
Maria-Hilf-Kapelle, schlichter Putzbau mit rundem Schluss und Dachreiter,
1940/43; mit Ausstattung.

4. D-1-90-130-10 Gliickauf-StraBe.
Stollenmundloch des sog. Hauptstollens, mit Futtermauern und Stollen, bez.
1837.

5. D-1-90-130-9 Gliickauf-StraBe 37.
Verwaltungs- und Wohnhaus des Kohleabbaus, sog. Steigerhaus, unverputz-
ter Hau- und Werksteinbau mit Fassadengliederung, flachem Satteldach und
Bergwerkszeichen Uber der Haustlr, um 1837; Schuppen, kleines erdge-
schossiges Nebengebaude mit Satteldach, gleichzeitig.

6. D-1-90-130-8 HettenstraBBe 22.
Haustlir des sog. Hetten-Wirts, reich geschnitzte zweifliigelige Haustiir, um
1860/70.

7. D-1-90-130-13 Matthaus-Giinther-Platz 4.
Ehem. Schulhaus, zweigeschossiger, verputzter Satteldach und Walmdach-
bau auf hohem Sockelgeschoss, von 1880, erweitert von Joseph Oswald
1905 und in Formen des Heimatstils von Adolf Weimer 1924; straBenseitige
Einfriedung,1905 und 1924.

8. D-1-90-130-2 Matthdus-Giinther-Platz 5.
Gnadenkapelle St. Maria, spatgotischer Chor urspr. als Kapelle errichtet,
1514, um Langhaus erweitert um 1570, von Joseph und Franz Xaver
Schmuzer umgestaltet und barockisiert 1747/48; mit Ausstattung.

9. D-1-90-130-1 Matthaus-Giinther-Platz 5.
Kath. Wallfahrtskirche Maria Himmelfahrt, barocker Saalbau mit polygona-
lem Chorschluss, Gliederung durch Strebepfeiler und Westturm mit Zwiebel-
haube, 1615/19; mit Ausstattung.

10.D-1-90-130-4 Matthdus-Giinther-Platz 6.
Ehem. Augustinerchorherrenhaus, urspr. freistehender dreigeschossiger
Putzbau mit steilem Satteldach, 1619, erweitert und an den Chor ange-
schlossen 1678/79.

11.D-1-90-130-7 Ndhe HettenstraBe.
Ortskapelle St. Martin, sog. Hettenkapelle, kleiner verputzter Saalbau mit
dreiseitigem Chorschluss und kleinem Chorturm mit Zwiebelhaube, 1900;
mit historischer Ausstattung.

Bodendenkmaler

D-1-8132-0130

Untertagige spatmittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der
Kath. Pfarr- und Wallfahrtskirche Maria Himmelfahrt auf dem HohenpeiBen-
berg.
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Lageplandarstellung der Einzel- und Bodendenkmaler
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2.6 Planungsrechtliche Vorgaben

Der Flachennutzungsplan der Ge-
meinde HohenpeiBenberg, hat im
November 2002 seine Rechtskraft
erlangt und wurde bisher 2-mal ge-
andert.

2010 wurden die Voraussetzungen
fir den Bau eines Supermarktes im
Nordwesten des Gemeindegebietes,
zwischen Hetten und Brandach, di-
rekt an der B 472 gelegen, geschaf-
fen.

2011 wurde das Naherholungsgebiet
Hetten mit seiner Badeweiher-
Anlage konzipiert und in den Fla-
chennutzungsplan aufgenommen.

Der Ortskern des StraBendorfes
wurde vor allem als Wohnbauflachen
bezeichnet, mit einigen Sondernut-
zungsgebieten flir Gemeindeverwal-
tung, Kindergarten, Schule, Kirche,
Friedhof, Feuerwehr, Telekom und
Post.

Im Jahr 2005 hat die Gemeinde Ho-
henpeiBenberg das Schachenareal
erworben, um sich weitergehende
Planungen zu einer neuen Ortsmitte
sichern zu kénnen.

2014 wurden die bestehenden Ge-
bdude und Nebenanlagen abgeris-
sen.

Mit Beschluss vom 12.08.2015 hat
der Gemeinderat HohenpeiBenberg
die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Ortsmitte Schachen", beschlossen.
Damit sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir eine BaumaB-
nahme an dieser Stelle geschaffen
werden.

Am sidlichen und westlichen Orts-
rand schlieBen sich kleinere, ge-
mischte Bauflachen an, die teilweise
landwirtschaftlich genutzt werden.

An der Bahnstrecke im Siden hat
sich ein groBeres Gewerbegebiet
entwickelt.

Auch ganz im Nordosten des Ortsteil
Hetten gibt es ein kleines Gewerbe-
gebiet.

Umgeben ist das bebaute Gemein-
degebiet von o6kologisch schiitzens-
werten Moor- und Hochmoorwaldfla-
chen, sowie Wiesen und Waldern,
die von der Ammerschlucht bis zum
Gipfel des Inselberges HohenpeiBen-
berg reichen.
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Auszug Flachennutzungsplan der Gemeinde HohenpeiBenberg ohne MaBstab
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2.7 Ausgefihrte Planungen und FérdermaBnahmen

In HohenpeiBenberg kamen ver- im Dorfbild, Freizeitangebot und in
schiedene Forderprogramme in den der Infrastruktur erreicht werden
letzten Jahren zum Einsatz, mit de- konnten.

ren Unterstitzung positive Effekte

Breitbandausbau:

Erstes Ausbauprogramm, Gesamtkosten 150.632 €
Férderung 120.513 €
Zweites Ausbauprogramm, Gesamtkosten 624.152 €
Férderung 499.321 €

Leader geférderte MaBnahmen in der Gemeinde:

2009 Panoramatafel am Berg

Gesamtkosten 6.545 €
Leader Férderung 2.750 €

2013 Naherholungsgebiet mit Badesee Hetten

Gesamtkosten 560.000 €
Leader Foérderung 153.000 €

2015 Knappenverein PeiBenberg e. V.
Schwarzes Gold am Rigi —Bergbauerlebnis
im und am Hohen PeiBenberg

Gesamtkosten 79.000 €
Co-Finanzierung Gemeinde HohenpeiBenberg 11.500 €
Leader-Férderung 33.000 €

2016/2017 Sozialer Treffpunkt im Schachen

Gesamtkosten rd. 500.000 €
Leader Férderung 116.250 €
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Bebauungspléne der Gemeinde HohenpeiBenberg
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3. BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

3.1 Siedlungsstruktur und Ortsentwicklung

Als Zentrum wurde bis in die 90ziger
Jahre das Schachengebdude (ehe-
malige Gaststatte mit Biergarten und
altem Baumbestand) empfunden.

Die Gemeinde HohenpeiBenberg ist
von ihrer Entwicklung als Berg-
bauort, ein StraBendorf. Es gliedert
sich in zwei Hauptorte, Brandach im
Suiden und Hetten im Nordwesten,
sowie in einige kleine Weiler rund
um den Inselberg.

. % "7'..‘. "”; ‘ '- .
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Historische Karte von 1810/1862 QueIIe Gemeinde Hohenpelﬁenberg




Wie die Aufnahmen entlang der
HauptstraBe belegen, gibt es in Ho-
henpeiBenberg keine nennens- wer-
ten, historischen Gebaude.

In der Mehrzahl handelt es sich um
Wohngebdude aus den 70er und
80er Jahren, die eine Zent-
rumsstruktur nicht erkennen lassen.
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2005 wurde das leerstehende Ge-
bdude von der Gemeinde erworben
um an dieser Stelle einen neuen
Ortsmittelpunkt entstehen zu lassen.

Hier ist die Gemeinde bestrebt im
Bereich der Einmiindung in die
BahnhofstraBe zum  ehemaligen
Schachengeldnde den fehlenden
Ortsmittelpunkt auszubilden.
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3.2 Nutzung

In der Gemeinde HohenpeiBenberg
sind nach dem Stand vom April 2017
303 Gewerbetreibende gemeldet.

HohenpeiBenbergs  Wirtschaft st
durch kleine und mittelstéandische
Unternehmen gepragt. Dies hat den
Vorteil, dass betriebliche Entschei-
dungen vor Ort getroffen werden.
Schwerpunkte bilden das verarbei-
tende Gewerbe, Dienstleistungen
sowie der Handel.

Bedeutende Branchen sind Kunst-
stofftechnik, Baugewerbe, sowie
einige groBere spezialisierte Gewer-
bebetriebe und eine Vielzahl kleine-
rer Unternehmen. Diese Vielschich-
tigkeit ist sehr positiv, da hier die
Krisenanfalligkeit wesentlich gerin-
ger ist.

Die Art der Gewerbebetriebe reicht
von freiberuflichen bis produzieren-
den Gewerbe.

Rund um den Bahnhof im Gewerbe-
gebiet ,Sud-BahnhofstraBe™ ist die
Mehrzahl der produzierenden Ge-
werbe angesiedelt.

Die weiteren Gewerbetreibenden
verteilen sich Gber den ganzen Ort.

Entlang der geplanten Dorfstrale
finden sich bereits beidseitig der
jetzigen Ortsdurchfahrt Gewerbe-
treibende, Handel, Arzte und Dienst-
leister.

Die Gewerbesteuereinnahmen sind
kontinuierlich seit dem Jahr 2007
von 760.000 € auf aktuell im Jahr
2016 mit 1.344.000 € gestiegen.

Diese Zahlen belegen, dass der Wirt-
schaftsstandort HohenpeiBenberg als
attraktiv zu bewerten ist. Dies liegt
nicht zuletzt an der verkehrstech-
nisch gunstigen Lage zwischen Weil-
heim und Schongau.

Auf Grund der weiter ausgebauten
B 472 und der in Kiirze abgeschlos-
senen UmgehungsstraBe ist davon
auszugehen, dass die im Ort ange-
siedelten Betriebe weiterhin beste-
hen bleiben und sich auch weiter-
entwickeln kénnen.

GEWERBE
ORTSMITTE

LEGENE
mmm  GEMEINBEDARF

E== LEBENSMITTEL

mmm MEDIZIN

) SONSTIGES GEWERBE
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3.3 Infrastruktureinrichtungen

Soziale und kulturelle Infrastruktur

Primus-Koch-Grundschule

e Caritas Kindertagesstatte ,St. Anna"

e Integrativer Kindergarten im Hetten

e Sozialer Treffpunkt im ,,Neuen Schachen"

e Nachbarschaftshilfe

e Bilrgerstiftung

e Unterstltzerkreis Asyl

e Haus der Vereine, Bicherei
Kirchen

e Evangelisch-Lutherische Gustav Adolf Kirche

e Katholische Pfarrkirche , Auferstehung unseres Herrn Jesus Christus"

e Wallfahrtskirche ,Maria Himmelfahrt" auf dem HohenpeiBenberg
Gesundheit

e Allgemeinarzte Dr. Heimrich + Dr. Schleicher

e Allgemeinarzt Dr. Schelkle

e Zahnarztin Dr. Merkel

e Zahnarzt Dr. Hofler G Dr. Wetzel

Gastronomie

Gasthof Hetten

e Terrassen - Café Restaurant,Bayerischer Rigi*
e Gasthaus ,Rigi - AIm"
e Pizzeria Da Marco
e Eisdiele und Cafe Rohrmoser
Banken

Raiffeisenbank Pfaffenwinkel
Sparkasse Oberland

Lebensmittel

Backerei Sesar
Netto Markt
Metzgerei Rohrmoser mit Backerei Aicher

Vereine

Alpenverein, Ortsgruppe HohenpeiBenberg

AWO HohenpeiBenberg

BSG Golde

Bauenverband

Bollerschiitzen Bayr. Rigi

Bulldogfreunde

Bund Naturschutz

Férderverein ,Freunde der Wallfahrtskirche Maria Himmelfahrt®
Frauenbund

Freiwillige Feuerwehr
Gebirgstrachtenerhaltungsverein

Gewerbeverein

Gospelchor ,Joyful People®

Jugendkapelle ,Wonderbrass"

Katholische Arbeiter Bewegung, KAB
Kindergartenforderverein

Knappschaft und Trachtenkapelle HohenpeiBenberg
Landjugend

Motorsportclub



GEMEINDE HOHENPEISSENBERG
ABSCHLUSSBERICHT ISEK

Obst- und Gartenbau Verein
Schachclub

Schiitzenverein ,Bayerischer Rigi"
Stiftung Namibia

St. Lenohardi Verein
Theatergruppe HohenpeiBenberg
TSV HohenpeiBenberg

Veteranen und Reservistenverein
Verkehrsverein

VDK

Wanderverein

Gaststatte, Cafe’

Kirche

Kindergarten

Lebensmittel, Backer, Metzger, Getranke
Schule

Haus der Vereine, Sozialer Treff

P
/

™ P : T //’/ '\\ o § R A
Lageplandarstellung Infrastruktureinrichtungen
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3.4 Eigentumsverhaltnisse

Die gemeindeeigenen Flachen sind in Unterschieden wurden StraBen
der Karte farbig angelegt. (gelb) und Flachengrundstilicke

(grin).




4. VERTIEFENDE UNTERSUCHUNG

Weitere vertiefende Untersuchungen
wurden auf der Grundlage der Be-
standserhebung und Analyse durch-
gefihrt, um Untersuchungsgebiete
die insbesonders fiir die Daseinsvor-
sorge wichtig sind abzugrenzen.
Hierbei wurde besonders Wert auf
das Aufzeigen von stadtebaulichen
und funktionalen Qualitdten und Po-

GEMEINDE HOHENPEISSENBERG

tentialen gelegt, aber auch Mangel
und Konfliktbereiche untersucht.

Als hauptsachliches Untersuchungs-
gebiet wurde der Ortskern mit
HauptstraBe, BlumenstraBe und
BrandachstraBe, sowie Bahnhofstra-
Be umrissen.
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4.1 Qualitaten und Potentiale

Die Bestandsuntersuchungen der
geplanten Ortsmitte durch das Pla-
nungsteam haben ergeben, dass die
Bebauung entlang der BlumenstraBe
noch deutlich ablesbare Strukturen
der ehemaligen Bergwerkshauser
enthalt.

Hier finden sich, insbesondere ent-
lang der BlumenstraBe, noch ables-
bare Gebdaudestrukturen aus der
Bergwerkszeit um 1900. Wenn auch
eine Vielzahl der Gebdude verdandert,
bzw. umgebaut wurde hat die Blu-
menstraBe Ihren urspringlichen
Charakter nahezu erhalten.

Quelle eigenes Foto

Die historischen Baufluchten der
Gebdude sind immer noch ablesbar
und bei den meisten Gebdauden wur-
den die typischen Merkmale dieser
Gebaudestrukturen erhalten.

Der groBzilgige, sudlich der Fahr-
bahn gelegene Grinstreifen ist in
seiner Ganze noch intakt. Zur Siche-
rung des Bestandes sollte dieser
Bereich mittels einer Bauleitplanung
Uberplant werden. Ob hier ein Rah-
menplan oder die Erstellung eines
einfachen Bebauungsplanes als In-
strument geeignet ist, soll erst noch
untersucht werden.

Ahnlich verhalt es sich mit dem
Brandachviertel, in dem ebenfalls
noch Strukturen aus der Bergarbei-
terzeit ablesbar sind.

Ein weiterer positiver Bestandteil der
Gemeinde HohenpeiBenberg ist die
Aufarbeitung der Vergangenheit, die
Dokumentation und Erlebbarkeit der
Geschichte des Bergbaus, sowie der,
das Gemeindegebiet bestimmende,
Hohe PeiBenberg mit seiner Wall-
fahrtskirche Maria Himmelfahrt.

Die weitergehenden Untersuchungen
der Bestandsaufnahme im Bereich
Kulturelles sowie Freizeitangebote
haben ergeben, dass in Hohenpei-
Benberg in der jingeren Vergangen-
heit sehr viel geschaffen wurde, wie
die Errichtung des am Schwarz-
laichmoor gelegen Badeweihers, die
geplante Schaffung eines Jugend-
treffs und vieles mehr.
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Das hier vorhanden kulturelle und Durch diesen Sachstand im Bereich
historische Potential wurde in der der kulturellen, als auch der Frei-
Vergangenheit bereits sehr gut aus- zeitangebote sowie der positiven
genutzt und von den Blrgern ange- Gewerbeentwicklung ist eine hohe
nommen. Im Haus der Vereine fin- Wohn- und Aufenthaltsqualitat in der
den ganzjahrig zahlreiche Veranstal- Gemeinde HohenpeiBenberg gege-
tungen statt. ben.

Lageplandarstellung Qualitdten und Potentiale
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4.2 Mangel und Konfliktbereiche

Zentraler Schwachpunkt des beste-
henden StraBendorfes ist die Orts-
durchfahrt der B 472, die eine groB3e

Quelle eigenes Foto '

Durch die Fertigstellung der Umge-
hungsstraBe ist hier eine deutliche
Verbesserung zu erwarten.

Da es bislang nicht gelungen ist, auf
Grund von erfolglosen Grundstiicks-
verhandlungen, eine dritte Anbin-
dung im Bereich des Gewerbege-
biets, zu realisieren, verbleibt der
Ziel- und Quellverkehr zum Gewer-
begebiet ,Sid-BahnhofstraBe™ und
stellt dadurch  weiterhin  einen
Schwachpunkt dar.

Die Bestandserhebung im Bereich
der Fahrrad- und FuBgdngervernet-
zung hat ergeben, dass der Ortsteil

GEMEINDE HOHENPEISSENBERG
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Belastung fir die Bevdlkerung dar-
stellt.

Hetten unzureichend an den
Hauptort angebunden ist.

Ein zusatzlicher Mangel ist die FuB-
und Radweganbindung des Schulge-
landes zum Ortsteil Hetten als auch
an die noérdlich der B 472 liegenden
Baugebiete.

Ein weiteres, bestehendes Konflikt-
potential ist das Kreuzen von Wan-
derwegen mit dem immer starker
werdenden PKW- und Busverkehr
auf der BergstraBe. Durch diesen
Schwachpunkt ist in Zukunft ein
deutliches Handlungsfeld gegeben.
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4.3 Zusammenfassung der Starken und Schwachen

Wohnen, Ortsgestalt, Siedlungs-
wesen

1+ BlumenstraBe - Ablesbarkeit des
historischen StraBenraumes. Na-
hezu vollstandiger Erhalt der ge-
wachsenen Baustruktur der Berg-
arbeiterhauser. Ortsbildpragender
StraBenzug

2+ Einzeldenkmal BlumenstraBe 15

3+ Brandachviertel - ablesbare
Strukturen aus der Bergarbeiter
Zeit

1- fehlende Ortsmitte

2- Kein historischer Baubestand ent-
lang der HauptstraBe.

3- unstrukturiertes Wachstum der
Baugebiete

4- keine ortsplanerische Anbindung

des Ortsteil Hetten, fehlender bau-
licher Zusammenhang

FuB- und Radwege

4+ gute innerortliche FuBwegever-
bindung auch zum Berg

5- fehlende Radwegverbindung vom
Ortsteil Hetten zum Ortsteil Bran-
dach

6- fehlender verkehrssicherer Rad-
und FuBweg zum Schulgebdude

7- ungentgende Querungshilfen der
B 472

8- fehlender Radweg entlang der
HauptstraBe

9- fehlender Radweg zum Berg

Verkehr

5+ geplante Abstufung der B 472
10- Durchgangsverkehr HauptstraBe
11- Kreuzungsbereich Berg- und
HauptstraBe
Versuch einer Konfliktbewaltigung
durch Doppelampel

12- Kreuzungsbereich Haupt- und
BahnhofstraBe

Gesamter Ziel- und Quellverkehr
zum Gewerbegebiet erfolgt Uber
Kreuzung.

13- fehlende Anbindung des Gewer-
begebietes Sid an die neue Um-
gehungsstraBe

14- BergstraBe - Konfliktsituation
zwischen Touristenbussen, PKW-

Verkehr, Motorrdader, Radfahrer
und Wanderer

Kultur, Freizeit, Soziales
6+ gute medizinische Versorgung
7+ Sozialer Treffpunkt

8+ attraktiver Badeweiher mit gro-
Ben Sport-/Freizeitangebot

9+ zufriedenstellendes kulturelles
Angebot

10+ gute Gastronomie

11+ Ausbau Jugendzentrum
12+ Haus der Vereine

13+ groBer Veranstaltungssaal

15- fehlender seniorengerechter
Wohnungsbau

16- kein Sozialer Wohnungsbau

17- kein Mietwohnungsbau
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5. FRAGEBOGENAKTION

Um das Interesse der HohenpeiB3en-
berger Blirger flir das ISEK zu we-
cken wurde als Auftakt eine Frage-
bogenaktion durchgefiihrt. Dieser
wurde als Postwurfsendung verteilt
und auch im Internet verdffentlicht.

Mit der Auswertung des Fragebo-
gens, sollten erste Eindriicke uber
die ortlichen Gegebenheiten gesam-
melt und maéglichst alle ortsrelevan-
ten Belange aufgezeigt werden, um
ein breites Spektrum von Eindricken
und Ideen zu erhalten.

Den Fragebogen haben 565 Blrger
der Gemeinde HohenpeiBenberg
ausgefillt, was einer Beteiligung von
ca. 35% entspricht.

Dies hat bereits gezeigt, dass die
Ortsentwicklung bei den Hohenpei-
Benberger Blrgern einen hohen
Stellenwert genieB3t.

Im Anschluss an den Fragebogen ist
dessen Auswertung dokumentiert,
mit den personlichen Winschen der
Barger.



GEMEINDE HOHENPEISSENBERG
ABSCHLUSSBERICHT ISEK

Gefordert durch:

Bverinchies Staataiiniatsiom 048 FORDERUNG Gemeinde
uiggund elnes Beschiusees G e HohenpeiRenberg
INTEGRIERTES STADTEBAULICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT
FRAGEBOGEN
Bewerten Sie spontan |hren Ort nach folgenden Kriterien:

1. | Gibt es gentigend Wohnangebot in Inrem Ort? 112|3|4|5
2. | Wie beurteilen Sie die Einkaufsmdglichkeiten in Ihrem Ort? 112|3|4|5
3. | Wie empfinden Sie die FuBwege-Verbindungen im Ort? 1121814158
4. | Wie empfinden Sie die Radwege-Verbindungen im Ort? 1123|415
5. | Wie empfinden Sie die Parkplatz-Situation im Ort? 1123|465
6. | Wie empfinden Sie die Verkehrs-Situation im Ort? 1123|415
7. | Wie beurteilen Sie das Angebot an Griin- und Freiflachen im Ort? 1123|145
8. | Wie empfinden Sie das Kultur- und Freizeitangebot im Ort? 112|13|4|5
9. | Wie beurteilen Sie den Tourismus im Ort? 112|3|4|5
10. | Wie beurteilen Sie das Gastronomie Angebot im Ort? 112|3|4|5
11.| Wie beurteilen Sie das Ubernachtungs-Angebot im Ort? 112|3|4|5
12. | Wie empfinden Sie Angebote und Einrichtungen fur Kinder? 112|3|4|5
13. | Wie empfinden Sie Angebote und Einrichtungen fur Jugendliche? 1(2[(83]14]|5
14.| Wie empfinden Sie Angebote und Einrichtungen fir Senioren? 1123|415
15. | Wie beurteilen Sie die Gewerbesituation im Ort? 112|3]|4|5
16. | Wie beurteilen Sie die medizinische Betreuung im Ort? 112|3|4|5
17.| Wenn Sie einen Wunsch frei hatten, was wiirden Sie sich fiir Hohenpeiftenberg wiinschen?

sehr gut

gut

befriedigend

n ausreichend
B mangelhaft

ARCHITEKTURBURO HO RN E R - SCHONGAU - Januar 2016

Bitte beachten Sie die Riickseite!



5.1 Auswertung

GEMEINDE HOHENPEISSENBERG

Frage 1:

Gibt es geniigend Wohnangebot in IThrem Ort?

39

211

winschen mehr bezahlbaren Wohnraum / Einheimischenmodell

B%

24%

16%

10%

16 Blrger

Frage 2:

Wie beurteilen Sie die Einkaufsmoglichkeiten?

15

133

212

winschen sich Einkaufsmdéglichkeiten in der Ortsmitte wie Backer / Metzger, Spezi-

3%

24%

38%

25%

82 Blrger

algeschéafte wie Blumen, Blcher, Schreibwaren etc.

Frage 3:

Wie empfinden Sie die FuBwege-Verbindungen?

a7

207

87

haben sich fir eine Verbesserung der FuB- und Wanderweg ausgesprochen

7%

3T7%

28%

16%

12%

54 Burger




GEMEINDE HOHENPEISSENBERG

Frage 4:
Wie empfinden Sie die Radwege-Verbindungen?

156 47%

108 119 20% 22%
54 10%

68 Birger
haben als persénlichen Wunsch eine Verbesserung des Radwegenetzes

Frage 5:
Wie empfinden Sie die Parkplatz-Situation?

180
173 219 32%

112 30%

44 48 B% 9%

10 Blrger
winschen sich eine Verbesserung der Parkplatzsituation im Ort

Frage 6:
Wie empfinden Sie die Verkehrs-Situation?
224
40%
158 8%

47 23

8 1%

1 2 3 4 5§ 1 2 3 4 5

54 Birger
haben sich zusatzlich fur Verkehrsberuhigung im Ort ausgesprochen
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Frage 7:
Wie empfinden Sie das Angebot an Griin- und Freiflachen?
227
41%
147 36%
97 17%
62 11%

23 4%

1 2 3 4 5 1 2 3 4 5

13 Blrger
winschen sich eine bessere Ausstattung am Badeweiher

Frage 8:
Wie empfinden Sie das Kultur- und Freizeitangebot?
35% 35%
183 192
20%
5% 5%
1 2 3 4 5 1 2 3 4 5

14 Bilrger
wiinschen sich einen Jugendtreff

Frage 9:
Wie beurteilen Sie den Tourismus?
211 44%
94 106 20% 22%
58 12%
10 2%
i 2 3 4 5 i 2 3 4 5
12 Birger

winschen sich eine Férderung des Tourismus eventuell auch einen WOMO Stellplatz



Frage 10:
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Wie beurteilen Sie das Gastronomie-Angebot?

21

120

185

157

81

4%

21%

33%

28%

14%

106 Birger
wirden sich eine zusatzliche Gaststatte, Café, Biergarten in der Ortsmitte wiinschen

Frage 11:
Wie beurteilen Sie das Ubernachtungs-Angebot?

14

100

186

137

60

3%

20%

3%

28%

12%

6 Blrger
wiinschen sich eine Verbesserung der Ubernachtungsmdglichkeiten, Hotel/Pension

Frage 12:
Wie empfinden Sie Angebote und Einrichtungen fiir Kinder?
252 50%
131 26%
61 46 12% g3
13 3%
1 2 3 4 5 1 2 3 4 5

11 Burger
winschen sich mehr Angebote flr Kinder sowie eine verbesserte Ausstattung der
Spielplatze
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Frage 13:
Wie empfinden Sie Angebote und Einrichtungen fiir Jugendliche?
156 32%
: 150 25.‘,%51‘3’6
41 8%
i | 1%
1 2 3 4 5§ 1 2 3 4 &5

21 Birger
winschen sich mehr Angebote fiir Jugendliche wie z.B. Bolz- / Skaterplatz

Frage 14:
Wie empfinden Sie Angebote und Einrichtungen fiir Senioren?
182 37%
161 32%
102 21%
47 9%
5 1%
1 2 3 4 5 1 2 3 4 5

13 Blrger
wirden sich ein Senioren- oder Mehrgenerationenhaus sowie eine verbesserte Se-
niorenbetreuung wiinschen

Frage 15:
Wie beurteilen Sie die Gewerbesituation?
213
151 % e
79 15%
22 18 4% 3%
1 2 3 4 5 1 2 3 4 &5

43 Blrger
winschen sich eine Anbindung des Gewerbegebietes an die UmgehungsstraBe

21 Burger
wilinschen sich ein schnelleres Internet
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Frage 16:
Wie beurteilen Sie die medizinische Betreuung?

53%
295

138 25%

62 54 11% 10%
10 2%

Frage 17:
Wenn Sie einen Wunsch frei hatten, was wiirden Sie sich fiir
HohenpeiBenberg wiinschen?

47 Blrger
wlnschen sich eine attraktive Ortsmitte
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6. BURGERWERKSTATT

Am Samstag den 04. Juni 2016 fand
im Haus der Vereine eine Blrger-
werkstatt statt. Es beteiligten sich

daran 49 Birger und Birgerinnen
der Gemeinde HohenpeiBenberg.

6.1 Aufgabe der Blrger-Werkstatt

In der Gemeinde HohenpeiBenberg
leben rund 3.800 Einwohner. Die
Gemeinde HohenpeiBenberg ist
durch die Bergbauentwicklung ein
typisches StraBendorf und wird der-
zeit noch durch die sehr stark befah-
rene B 472 getrennt. Voraussichtlich
soll Ende des Jahres 2017 die Orts-
umgehung fertiggestellt werden, so
dass der Wunsch besteht, eine
Ortsmitte zu entwickeln und die
Trennung des Ortes durch die B 472
aufzuheben.

.

Ziel der Gemeinde HohenpeiBenberg
ist es, durch die Bearbeitung des
ISEK im Sinne einer Dialogplanung,
unter Mitwirkung der Blrger, Hand-
lungsfelder zu erkennen und ent-
sprechend in Zusammenarbeit mit
Fachgutachtern und Arbeitsgruppen
Lésungsansatze zu entwickeln.




Aufgabe der Bulrger-Werkstatt ist
eine Erarbeitung der strategischen
Zielsetzung und Profilbestimmung
der Gemeinde HohenpeiBenberg aus
Sicht der HohenpeiBenberger Blr-
ger.

In der Blrger-Werkstatt erfolgte
eine Bearbeitung in vorgegebenen
Themenbereichen. Es sollen in den
Themenbereichen wichtige Hand-
lungsfelder mit einer Positionierung
herausgearbeitet werden und gege-
benenfalls auch Ldsungsansatze
entwickelt werden.

Die Auseinandersetzung mit konkre-
ten Projekten zur Umsetzung der
erarbeiteten  Handlungsfelder st
Aufgabe des weiteren Planungspro-
zesses.

GEMEINDE HOHENPEISSENBERG

Die Blrger-Werkstatt stellt einen
weiteren Schritt (nach Auswertung
der Fragebogen-Aktion) fir die Pla-
nungsphase des ISEK dar. Die Er-
gebnisse der Blrgerwerkstatt stellen
hierbei eine wichtige Grundlage flr
die weitere fachliche Bearbeitung
durch die Planer und gegebenenfalls
Fachgutachter dar.

Die Veranstaltung wurde durch
Herrn und Frau Hoérner, sowie Herrn
Landschaftsarchitekten Goslich mo-
deriert. Die Dokumentation erfolgt
durch das Architekturbiro Hérner.

6.2 Ablauf

11.00 Uhr BegriiBung durch Herrn Ersten Birgermeister Thomas Dorsch und
Einfihrung in das Thema ISEK durch Herrn Architekt und Stadtepla-

ner Dietmar Horner

11.30 Uhr Bildung der Arbeitsgruppen an 6 Bearbeitungstischen

13.30 Uhr Mittagsimbiss

14.00 Uhr Vorstellung der Ergebnisse der Arbeitsgruppen durch die jeweiligen

Blrger

15.00 Uhr Zusammenfassung der Ergebnisse durch Herrn Horner

16.00 Uhr Verabschiedung durch Herrn Blirgermeister Dorsch und Veranstal-

tungsende
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6.3 Aufgabenstellung

An der Blrger-Werkstatt am Sams-
tag, 04.06.2016, haben 49 Birger
teilgenommen.

Diese haben sich auf sechs Tische
verteilt und in Arbeitsgruppen die
vorgegebenen Themen diskutiert

und zeichnerisch dargestellt.

Gefordest durch
0 Lmu.}.‘&m .. v .. '

STADTEBAU- :
Bivariathes FRAstumnsaien FORDERUNG Gemgmde
Saa o St A oo o Hohenpeifenberg

M’v‘d eines Beschluises
des tachen Boadestages

INTEGRIERTES STADTEBAULICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT

BURGER-WERKSTATT
am Samstag 04. Juni 2016

AUFGABENSTELLUNG:

Diskutieren Sie in lhrer Gruppe:

e Welche Starken der Gemeinde HohenpeilRenberg unbedingt erhaltenswert sind
und ggf. noch weiter gestarkt werden sollten.

e Wo besteht aus lhrer Sicht dringender Handlungsbedarf
in der Gemeinde Hohenpeifenberg?

e Wo sollte sich der Ortsmittelpunkt der Gemeinde HohenpeilRenberg
befinden und was gehort alles dazu?

e Wie sollte der neue, soziale Treffpunkt in Hohenpeilenberg ausgestaltet sein?

e Wie konnte eine Radweg-Verbindung zwischen Hetten und dem Ortszentrum aussehen?

Zeichnen und notieren Sie lhre Uberlegungen, Bewertungen und Ideen auf den

ausliegenden Pldnen und Karten:

LEGENDE:
Bereiche die besonders schon und erhaltenswert sind.
Bereiche die problematisch, unschon und verbessert werden sollten.
Bereiche mit Konfliktpotenzial
Bereiche mit Funktionen einer Ortsmitte
Bereiche die fur die Natur und die Naherholung erhalten werden sollten.

Bereiche die fur die Siedlungsentwicklung problematisch sind.

ARBEITSANLEITUNG UND ZEITVORGABE:
diskutieren Sie zuerst in lhrer Gruppe
zeichnen und schreiben Sie anschiieffend in die Ortspiane ihre Ergebnisse

ACHTEN SIE AUF DIE ZEIT: 2 Stunden fur die Bearbeitung + 5 Minuten fur die Vorstellung

N =

WIR WUNSCHEN IHNEN DIE BESTEN IDEEN FUR IHRE GEMEINDE HOHENPEISSENBERG
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6.4 Ergebnisse der Arbeitsgruppen

Nach Vorstellung der erarbeiteten berg haben sich folgende Themen zu
Ergebnisse in den Arbeitsgruppen Problemzonen herauskristallisiert.
durch die Birger von HohenpeiBen-

> THEMA VERKEHR

> THEMA ORTSMITTE

> THEMA SOZIALE EINRICHTUNG

> THEMA FREIZEIT + ERHOLUNG + GRUNES

> THEMA BERG
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THEMA VERKEHR

Tisch 1

Tempo 30-Zone vom Rathaus bis zur Rigi-Alm
Kreisverkehr am Schachen
Geschwindigkeitsiiberwachung durch ,intelligente Ampe
separater FuB- und Radweg zwischen Rigi-Alm und Badesee / Ortsende
FuB- und Radweg Uber der Hangbebauung

(vom Hetten zum Rathaus)

Tempolimit BergstraBe + Geschwindigkeitskontrolle

extra Mountainbike-Strecke am Berg beschildern (kein FuBweg)

LKW - Zubringer Gewerbegebiet — Ortszentrum

Parkplatze Post sehr problematisch

Tempo 30 Blumen / GlickaufstraBe - Beschilderung verdichten

gut ausgebaute Verbindungswege (Fahrrad / FuBganger) Hetten -
Schachen

gute Bahnverbindung nach Augsburg und Minchen ©

LKW Standplatz Bahnhof — Ruhebank, Tisch, Abfalleimer

|\\

Tisch 2

Wanderwege Uberqueren die Bergstral3e

zu schnelle Autos / Motorrader

gefahrliche Begegnungen von Schulkinder oder Sportplatzradlern /
Autoverkehr

StraBe am Schachen ,tiefer legen™ und oben drauf Dorfplatz
Vorschlag: Kreisverkehr am Rathaus (bisher Busse sitzen auf)
Gewerbegebiet an Umgehung anschlieBen

sicherer Radweg vom Hetten zum Ortskern, Sportplatz Schulweg!
StraBenfihrung, Wegeflihrung behindertengerecht

Blrgersteig Flssener StraBe verlangern

sicherer Ubergang zum Netto — Ampel

Problematisch, dass Teil der Ortsdurchfahrt KreisstraBe ist
Blrgersteig BlumenstraBe / GlluckaufstraBBe

Ausschilderung Ortsteil Hetten fehlt in der Hettenkurve (strittig)
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Tisch 3

stationdre Blitzanlage - Bergstral3e

Radfahrstreifen flir Kreis- und OrtsstraBe

Abfahrt nur zum Gewerbegebiet

Inseln Verkehrsberuhigung + Fahrradweg

in der BahnhofstraBe, an Kreuzung WettersteinstraBe, AmmerstraBe

und Kohlgrabenweg

e sicherer Radlibergang / Unterbau vor der Rigialm
Jugendtreff verkehrssicher mit Rad erreichbar / Unterfihrung Hetten-
kurve

e Ortskern verkehrsberuhigte Zone von Bahnhofstr. nach Westen

Tisch 4

BergstraBBe - 30er-Zone

kombinierter FuB-Radweg Hetten / Rathaus

Problem - Zufahrt Gewerbegebiet (Bahnhofstrasse)

Anbindung des Bahnhofs, Friedhofs, Hetten und der Ortsmitte mit
Ortsbus oder Ortstaxi

Kreisverkehr im Bereich Rathaus / BergstraBBe

EinbahnstraBen - Klausenstr. / Flurweg / Anton Prdbstlistr. / Schnalz-
str. / Brandachstr.(Bereich Schule)

e Radwege Hauptstral3e

Tisch 5

Abfahrt Mitte

o Sackgasse (nur Gewerbe)

o nur fur Anwohner
Geschwindigkeit auf den Berg - MAX 50 km/h
Schrittgeschwindigkeit im Ortszentrum
kein Fahrradweg Ubergang vor Rigialm
Rad- und FuBweg durch Unterfihrung von Hetten bis Zentrum
FuBweg Hetten - Ortsmitte tGber Waldrand
Kombi - FuB - Radweg durch den Ort
separat entlang OrtsstraBBe
Rluckbau OrtsstraBe: Integration Baume und Parkflachen
30er Zone HauptstraBe und Bahnhofstral3e
Problematik Busverkehr zum Berg (Ecke Rathaus)
Freiraum vor Schachengelande
Verlegung StraBe
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Tisch 6

FuB- und Radweg vom Ortsteil Hetten bis Rigi-Alm entlang der
HauptstraBe (wie auf Hohe Flssener Str.)

Kosten fir Umgehung zu hoch wenn keine Erleichterung fir Verkehr
zum Gewerbegebiet und davon weg entsteht!

DAS WICHTIGSTE !!! Anbindung des Gewerbegebietes an die Umge-
hung

kleine innerortliche FuBwege missen erhalten bleiben

Rad- und FuBweg vom Badesee zum Ortszentrum (planerischer Vor-
schlag) Sudschleife zur Schule

Racleses,
!
A % Suatn e

Radweg entlang der StraBe (aber abgetrennt)

Kreisel am Schachen

BahnhofstraBe flir Durchgangsverkehr unattraktiv gestalten
Verkehrsberuhigte Zone in HauptstraBe von BergstraBe bis Zweig-
straBe

Verlegung der HauptstraBe im Bereich Schachen nach Suden

FAZIT - VERKEHR

FuB- und Radwege-Konzept
Anbindung des Gewerbegebiets an die Umgehung
Allgemeine Verkehrsberuhigung

Kreisel und Geschwindigkeitsreduzierung BergstraBe
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THEMA ORTSMITTE

Durch die Arbeitsgruppen wurde per Handeintrag grafisch der Ortsmittel-
punkt der Gemeinde HohenpeiBenberg dargestellt. Die unterschiedlichen,
jeweiligen Bereiche sind in nachfolgendem Bild dokumentiert.

Orfénwitté Gruppé 2
Ortsmitte Gruppe 3
Ortsmitte Gruppe 4

Als Fazit lasst sich feststellen, dass die Ortsmitte von allen beteilig-
ten Biirgern im Bereich des Schachen gesehen wird.
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GESTALTUNG ORTSMITTE

Tisch 1
e Kreisverkehr am Schachen
e altes Zentrum Hetten mit Badesee und Haus der Vereine
e Pflegeeinrichtung im Zentrum (Frey-Haus ? incl. Gemeindeflachen)
e Biergarten - Reaktivieren am Schachen

Tisch 2

StraBe am Schachen ,tiefer legen™ und oben drauf — Dorfplatz

Tisch 3
e zusatzliche Parkplatze am Schachen
e alter Biergarten Schachen, Ruhezone
e Brunnen und Banke
e Flachengestaltung Ruhezone

Tisch 4

Sitzgelegenheiten

Freiluftschach

Aufenthaltsqualitat durch Baume und Banke

offentliche Toilette

barrierefreier Zugang zu allen 6ffentlichen Gebdauden (Rathaus, Apo-
theke, Arzte)

Rathaus neu - Aufzug -, behindertengerechte Toiletten
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Tisch 5

Senioren Bouleplatz + Schach

Wiedereréffnung Bier- und Freizeitgarten Schachen
grine Gemeinschaftsflache

Zebrastreifen

Brunnen im Ortzentrum mit Trinkwasser
Gemeinde-Festplatz

Wochenmarkt beim Schachen

Raumliche Trennung zwischen Metzger und Gastronomie
Offnungszeiten Café / Eisdiele auch nach 18 Uhr

Tisch 6

e mehr Milleimer im Ort
¢ Hundestationen mussen auch Entsorgungsmadglichkeit haben
e GriUn um Schachen erhalten

FAZIT - GESTALTUNG ORTSMITTE

» Biirger-Aktionsflache Dorfplatz
» Reaktivierung Biergarten Schachen

[ 3 Griines Ortszentrum
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THEMA - SOZIALE EINRICHTUNGEN

Tisch 1

Schaffung eines Kinder- und Jugendparlamentes

o
gt

Biergarten am Schachen

Errichtung einer Pflegeeinrichtung im Zentrum
Sozialer Wohnungsbau zentrumsnah
gegebenenfalls Genossenschaftswohnungen
Errichtung von Asylwohnungen

Tisch 2

Tagespflegestatte ist dringend erforderlich

Gemeinde soll bezliglich Tagespflege die Entscheidungsbefugnis be-
halten

Schachenhigel + Baume als Park / Biergarten zuganglich erhalten +
weiter gestalten

Ressourcen: Einheimischen Modell, fir nachwachsende Generationen
sorgen

landliche Struktur erhalten

Verdichtung vermeiden

Zersiedlung vermeiden

Tisch 3

alter Biergarten Schachen, Ruhezone
Brunnen und Banke
Flachengestaltung Ruhezone

Tisch 4

Mehrgenerationenhaus
o Seniorentreffpunkt
o Kinderbetreuung
o Vortragsraume
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Café mit Bewirtung
Mittagstisch
Bastelraum / Werkstatt
Hausaufgabenbetreuung
Kurzzeitpflege

o Beratung
e Seniorenwohnheim (mit Betreuung)

O O O O O

Tisch 5

Biergarten mit Freizeitqualitdt am bestehenden Schachenhigel
sozialer Wohnungsbau auch flir anerkannte Asylbewerber
Tagespflege Schachen (oder Alternative)
Seniorentreff
o Multimedia-Raum
Spiele anschaffen
Bewegungsangebot
gunstige Getranke
Musiktreff
o Schattenplatze
Kauf Sparkassen-Gebaude evtl. Abriss
Badesee ©
Alter Schachen Kauf ©
Werbung Kiosk am Weiher ® Hasslich!

O
O
O
O

FAZIT - SOZIALE EINRICHTUNGEN

> Seniorentreff und Wohnheim
» Errichtung einer Tagespflege

» mehr sozialer Wohnungsbau




GEMEINDE HOHENPEISSENBERG

THEMA FREIZEIT + ERHOLUNG + GRUNES

Tisch 1

BarfuBpfad am Badeweiher

Rodelstrecke im Winter vom Berg

Angebote flr Mountainbiker am Berg

Konfliktldsung zwischen Radfahrern und Auto- und Busverkehr
Grinflachen erhalten am Schachenwald, am Eierbach und im Bereich
des Weihers

Spielplatz Kohlgraben neue Spielgerate

Tisch 2
e Rundweg um den Berg
e die Wanderwege verbinden

Schwarzlaichmoor ist wertvoll, sollte zuganglich sein (aber nicht zu-
viel) ebenfalls andere Naturschutzgebiete

Moorwege + Badeweiher verbinden und zuganglich machen
unbebaute Flachen der Gemeinde im Ortskern frei lassen und ggf.
Platz fir Jugendliche nutzen (Skate, Bolz, Grillplatz)

Tisch 3

Errichtung eines Skaterplatzes am Badeweiher

Steg Uber den Eierbach fir Rad- und FuBweg

Verschénerung Nettogebaude

BahnhofstraBe - Hecken verwildert (10m), Lerchen zu hoch (15m)
(Wunsch: Fallung)
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Tisch 4

e Erhaltung des Bergblicks in Nord-/Sitdrichtung im Bereich der Bahn-
hofstraBe / Schachengelande
e innerortliche Grinflachen erhalten
o westlich der BahnhofstraBe zwischen Gewerbegebiet und nérd-
licher Wohnbebauung
im Bereich der Hettenkurve
rund um den Ortsteil Hetten
im Bereich des Schachengeldandes West, Nord und Ost
noérdlich des Gewerbegebietes/Bahnhof
o am Eierbach
Wanderwege erhalten
mehr Banke im Ort verteilt (z.B. Bahnhofstr.)
Lehrpfad durchs Moor
BarfuBpfad am Weiher
Verbesserung des Eierbachs (Hochwasser)

o
o
o
o

Tisch 5

e Erhalten der innerértlichen Grinstrukturen
o entlang des Eierbachs
o um das Schachengelande
o westlich der BahnhofstraBe
o nordlich der PlrschlingstraBBe
o westlich Schachwaldweg
e mehr Spielgerdte auf dem Spielplatz Kohlgrabenweg
e Freiraum vor Schachengelédnde mit griinen Gemeinschaftsflachen
e Schaffung eines Zebrastreifens im Bereich der neuen Ortsmitte

Tisch 6

e Schaffung eines FuBwegs zur Ammer
e Grunflachen um das Schachengelande
e bessere Einkehrmdglichkeit am See - Biergarten etc.

FAZIT - FREIZEIT + ERHOLUNG + GRUNES

» Erhalt des innerortlichen Griins
» Erweiterung des Wanderwege-Netzes

» Ergdnzung des sportlichen Angebotes
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THEMA BERG

Tisch 1

e bessere Gestaltung der bestehenden Parkplatze am Berg
e Schaffung von mehr Grinflachenstrukturierung der Parkplatzsituation
e alte Volksschule
o Erneuerung der Fassade
o Nutzung des Gebdudes flr die Allgemeinheit
o Nutzung als Fortbildungsstatte
o Nutzung als Pilgerunterkunft
e Weihnachtsstern wieder auf Berg

Tisch 2

¢ Rundweg um den Berg
¢ Wanderwege verbinden
e neuer Parkplatz unterhalb Friedhof

Tisch 3

e Winterwanderweg zum Berg

Tisch 4

e Verbesserung der Parkplatzsituation am Berg
e Jakobsweg Unterklinfte (alte Schule)
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Tisch 5

e Nutzung des alten Schulgebaudes als
o Schulmuseum - historische Schulstunde
o Jugendherberge
o Pilgerherberge
o Seminarraume
o Tourismus Information

Tisch 6

e altes Schulgebaude besser genutzt

FAZIT - BERG

» Altes Schulgebaude wiederbeleben

» Parkplatzsituation verbessern

Die Biirger-Werkstatt war ei-
ne gelungene Veranstaltung,
die interessante und vielfalti-
ge Handlungsfelder aufge-
zeigt hat.

JUNI 2016
ARCHITEKTURBURO
HORNER
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Gruppe 1 Gruppe 2

Gruppe 3 Gruppe 4

Gruppe 5 Gruppe 6



GEMEINDE HOHENPEISSENBERG 60

7. ERGEBNISSE DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdérden und Trager o6f-
fentlicher Belange erfolgte in der
Zeit vom 11. November 2016 bis 14.
Dezember 2016.

Von folgenden Behdrden und Trager
offentlicher Belange sowie der Of-
fentlichkeit sind Stellungnahmen
eingegangen:

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten, Bayerische Landesamt
fir Denkmalpflege, Bayerischer Bau-
ernverband Weilheim, Bayernwerk
AG, Deutsche Telekom Technik
GmbH, EVA Abfallentsorgung, Ge-
meinde Bo6bing, Handwerkskammer
fir Minchen und Oberbayern, In-
dustrie- und Handelskammer fir
Minchen und Oberbayern, Kreis-
brandrat Dr. Riidiger Sobotta, Land-
ratsamt Weilheim-Schongau, LEW
Verteilnetz GmbH, Polizeiinspektion
Schongau, Regierung von Oberbay-
ern, Planungsverband Region Ober-
land, Regierung von Oberbayern
Bergamt Sidbayern, Bergerechte-
verwaltung der Immobilien Freistaat
Bayern, Staatliches Bauamt Weil-
heim, Wasserwirtschaftsamt Weil-
heim, Katholischer deutscher Frau-
enbund und Kirchenverwaltung der
Pfarrei Auferstehung des Herrn, Ver-
kehrsverein e.V,, Primus-Koch-
Grundschule.

Die wesentlichen Stellungnahmen
werden wie folgt zusammengefasst:

Das Landesamt flir Denkmalpflege
hat sich umfassend hinsichtlich der
im Plangebiet befindlichen Bau-
denkmaler und Ensembles geduBert.
Der Gemeinderat hat hierzu be-
schlossen, die aufgelisteten Denk-
maler, als auch den Hinweis zu Art.
8, Abs. 1 DSchG und Art. 8, Abs. 2
DSchG im Abschlussbericht aufzu-
fihren (siehe hierzu Punkt 6 Denk-
malpflege).

Das Amt fur Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten, der Bayerischer
Bauernverband Weilheim, die EVA-
Abfall-entsorgung, Herr Kreisbrand-
rat Dr. Rudiger Sobotta, die Polizeiin-

spektion Schongau, die Deutsche
Telekom Technik GmbH sowie die
LEW Verteilnetz GmbH haben sich
hinsichtlich des kiinftig geplanten
Rickbaues der B 472 im Ortsbereich
sowie der Neugestaltung der neuen
Ortsmitte und des geplanten Dorf-
platzes geduBert. Insbesondere wird
bei den Schreiben auf notwendige
StraBenbreiten flr landwirtschaftli-
che Fahrzeuge, grundsatzliche Vo-
raussetzungen flr die Abfallentsor-
gung der eingesetzten Miillfahrzeuge
(Wendeanlagen etc.) sowie die Auf-
listung von Anforderungen an den
abwehrenden Brandschutz.

Die Ausfiihrungen der vorgenannten
Trager wurden vom Gemeinderat zur
Kenntnis genommen, sind aber flr
das zu erstellende Integrierte Stad-
tebauliche Entwicklungskonzept zu
detailliert. Der Gemeinderat hat aus
diesem Grund beschlossen, die vor-
genannten Ausfihrungen beim
Rickbau der B 472 im Ortsbereich
als auch bei der Neugestaltung der
neuen Ortsmitte und des geplanten
Dorfplatzes bei den Planungen zu
bertcksichtigen.

Die Handwerkskammer fir Minchen
und Oberbayern weist in ihrem
Schreiben darauf hin, dass die be-
stehenden gewerblichen Nutzungen
nicht in ihrem Bestand gefahrdet
werden dirfen, den Gewerbetrieben
entsprechende Planungssicherheit
hinsichtlich des Betriebsstandortes
eingeraumt wird sowie Vorausset-
zungen geschaffen werden, die Nut-
zungsmischungen von Wohnen und
Gewerbe zu férdern, ohne dabei die
gewerbliche Nutzung zugunsten des
Wohnens in ihrem Bestehen und
ihren Entwicklungsméglichkeiten
zurlickzustellen.

Diese Ausfuihrungen der Handwerks-
kammer fir Minchen und Oberbay-
ern, bezugnehmend auf die gewerb-
liche Nutzungen im Bestand als auch
auf die Planungssicherheit der Ge-
werbebetriebe im Ort, decken sich
mit den Zielen der Gemeinde Ho-
henpeiBenberg als auch mit der Ziel-
setzung des Integrierten Stadtebau-
lichen Gesamtkonzeptes.
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In den Voriberlegungen zur Gestal-
tung der neuen Ortsmitte wird ins-
besondere auf das Mischungsver-
héltnis zwischen Wohnen und Ge-
werbe Wert gelegt. Dies dokumen-
tiert sich auch bereits in dem Hoch-
bauprojekt ,Neubau Schachengelan-
de", bei dem in den Erdgeschosszo-
nen Gewerbeeinheiten geschaffen
werden. Diese dienen zur Nahver-
sorgung der ortlichen Bevdlkerung.
Demzufolge ist bereits in den ersten
Uberlegungen als auch in den The-
menkarten auf die Belange der
Handwerkskammer deutlich einge-
gangen.

Bezlglich der Erreichbarkeit des Ge-
werbegebiets ist auszufiihren, dass
durch eine etwaige Umgestaltung
der Verkehrsflihrung kein nachteili-
ger Effekt auf das Gewerbegebiet zu
erwarten ist.

Die Industrie- und Handwerkskam-
mer flir Minchen und Oberbayern
regt im Interesse der gewerblichen
Wirtschaft an, bei der weiteren Aus-
arbeitung die Branchenstruktur und
den Unternehmensbesatz im Ge-
meindegebiet zu analysieren und
eine Bewertung der Standortbedin-
gungen vorzunehmen. Hierflr sollten
die Unternehmen intensiv in den
weiteren Beteiligungsprozess einge-
bunden werden.

Ziel sollte es dabei sein, die Anforde-
rungen und die Erwartungen der
gewerblichen Wirtschaft an die zu-
klinftige Entwicklung der Gemeinde
zu ermitteln und in das stadtebauli-
che Entwicklungskonzept einzubrin-
gen. Insbesondere sollten Fragen
wie der zu erwartende Bedarf an
gewerblichen Bauflachen, der Ver-
kehrsanbindung oder auch Fragen
des Umgangs mit Werbeanlagen
diskutiert werden.

Die Ausfihrungen der Industrie und
Handwerkskammer beziglich der
Analyse der Branchenstruktur und
den Unternehmensbesatz im Ge-
meindegebiet sind unter Punkt 4
(Gewerbe, Einzelhandel und Versor-
gung) des Abschlussberichtes abge-
arbeitet.

Das Landratsamt Weilheim-
Schongau - Sachgebiet Fachlicher
Naturschutz, Gartenkultur und Lan-
despflege - begriBt grundsatzlich
das integrierte stadtebauliche Kon-
zept mit den geplanten MaBnahmen
der Gemeinde HohenpeiBenberg. Sie
verweisen konkret auf den erhal-
tenswerten Baumbestand im 0&stli-
chen sowie westlichen Teil des soge-
nannten ,Schachengeldndes®.

Im Weiteren wird darauf verwiese-
nen, bei Rickbau und Verkehrsberu-
higung sowie Neugestaltung der
Ortsmitte und ortstypischer StraBen-
zlige auf entsprechende Begriinung
zu achten.

Wie bereits bei der durchgefiihrten
Blurgerwerkstatt als auch bei den
nachfolgenden Diskussionen im Ge-
meinderat wurde deutlich, dass auf
den machtigen Baumbestand im 06st-
lichen Teilbereich des ,Schachenge-
landes" als auch die Grinflachen im
Norden und Osten, der derzeit in der
Entstehung befindlichen Neubau-
maBnahme, hohen Wert gelegt wird.
Dies schlagt sich auch in allen The-
menkarten nieder. Die Gemeinde
HohenpeiBenberg hat bereits in den
vorangegangenen Diskussionen und
Beschlissen dies dokumentiert. Die
angesprochenen Flachen wurden
entsprechend im Abschlussbericht
des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes als erhal-
tenswerte Flachen dokumentiert.

Die Anregung nach mehr Durchgri-
nung beim geplanten Rickbau bzw.
Umbau offentlicher Flachen war
ebenfalls bereits eine starke Aussage
der Blrgerwerkstatt. Fast alle Teil-
nehmer haben sich eine durchgrinte
Ortsmitte bzw. verkehrsberuhigte
Zone gewlinscht. Die weitergehen-
den Planungen werden dies entspre-
chend berlcksichtigen.

Das Staatliche Bauamt Weilheim hat
in seinem Schreiben darauf hinge-
wiesen, dass nach der Rulckstufung
der B 472 der Teilbereich vom west-
lichen Ortsausgang bis zum Rathaus
/ BergstraBe weiterhin als Kreisstra-
Be verbleibt. Bezliglich der Blrger-
wlnsche zur Anlage von Radwegen,



Querungshilfen und Verkehrsberuhi-
gungen ist dies nur in Abstimmung
mit dem staatlichen Bauamt Weil-
heim maoglich.

Der Gemeinderat hat von diesen
Ausfihrungen Kenntnis genommen.
Vielmehr ist dieser Sachstand auf-
grund der vorangegangenen Diskus-
sionen und Planungen bekannt. Da
es sich derzeit nur um Ideen bzw.
Grundlagen flr weitere Planungen
handelt, werden die Ausflihrungen
des Staatlichen Bauamtes gerne zur
Kenntnis genommen und in den wei-
teren Prozessen entsprechend be-
achtet.

Der Verkehrsverein e.V., vertreten
durch Frau Ro6Ble Eva-Maria, hat fol-
gende Wiinsche geaduBert:

- Verkehrsberuhigte Zone Rathaus-
Schachen sehr wichtig. Ortsmitte -
Kernpunkte-

- Winschenswert fir die Zukunft
des Ortes ein Hotel bzw. gréBere
Pension

- Neue Sitzbanke (machen den Ort
gemdtlicher/lange Strecken)

- neue Schilder zu den wichtigsten
Punkten des Ortes (aktuelle Schil-
der veraltet)

- Zone 60 auf den Hohen PeiBen-
berg (mehr Ruhe und mehr Si-
cherheit!!) Besonders die Motor-
radfahrer sind eine Larmbelasti-
gung fur alle.

Die aufgefiihrten Wiinsche bzw. An-
regungen des Verkehrsvereins de-
cken sich mit denen der Bilrger-
schaft und des Gemeinderates und
werden dementsprechend in den
weiteren ISEK-Prozess mit einflie-
Ben.

Die Primus-Koch-Grundschule, Frau
Doris Graf, begriBt und wilinscht
sich eine Veranderung im Problem-
bereich Kreuzung Hauptstra-
Be/BergstraBe, mit folgenden Punk-
ten:
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a) Der Schulweg bildet die einzige
Ausfahrt zur HauptstraBe fir den
gesamten Siedlungsbereich von der
BrandachstraBe bis zum Turnerweg
einschlieBlich der Schule und des
Sportplatzes. Das Linksabbiegen an
der Ausfahrt gestaltet sich sehr
schwierig, da Schulweg und Haupt-
straBe ostlich leicht spitzwinklig zu-
einander verlaufen. AuBerdem ist die
Sicht Richtung Osten durch Zaun
und Bepflanzung auch bei Rick-
schnitt behindert.

b) Die derzeitige Doppelampel-
Lésung an der HauptstraBe stellt
nicht nur eine Querungshilfe, son-
dern auch eine Gefahr fir die Kinder
dar. Rotlicht-Siinder kénnen mehr-
mals taglich und vor allem morgens
beobachtet werden, Unterstitzung
durch Schulweghelfer gibt es nur
morgens aber nicht mittags.

c) Auch nach Ruckstufung der
HauptstraBe ist noch mit einigem
innerdrtlichen  Verkehrsaufkommen
sowie Verkehr Richtung Berg in die-
sem Kreuzungsbereich zu rechnen.
Die von Frau Graf vorgebrachten
Bedenken bzw. Ausfliihrungen zur
Schulwegsicherheit sind und waren
ein Thema sowohl der Bilrger-
Werkstatt als auch der weitergehen-
den Diskussionen im ISEK-Prozess.
Hier wurde auch bereits von den
Planern Ricksicht genommen und in
Themenkarten darauf eingegangen.
Der ISEK-Prozess alleine soll ledig-
lich die Problematik aufwerfen, aber
nicht 16sen. Uberlegungen zur Ver-
besserung sind bereits angestrengt
worden.

Im Rahmen der Beschlussfassung zu
diesem Thema hat der Gemeinderat
festgestellt, dass hier, wie auch in
vorangegangenen Planungsprozes-
sen, Handlungsbedarf besteht und
wird dies bei den weiteren planeri-
schen Uberlegungen beriicksichti-
gen.
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8. MASSNAHMENBESCHREIBUNG

8.1 Umbau HauptstraBe Rathaus - Schachen

Samtliche, an der Blrgerwerkstatt
teilnehmenden, Birger/Innen sehen
Ihre Ortsmitte im Bereich um das
Schachengeldnde mit  nordlicher
Ausdehnung in Richtung Rathaus.

Demzufolge ist ein Rlckbau der
Ortsdurchfahrt im Bereich zwischen
Rathaus und Schachengelande eine
logische  Schlussfolgerung.  Ver-
kehrsberuhigende MaBnahmen bzw.
eine Tempo-30-Zone wurden von
den Birgern vorgeschlagen.

Dadurch ergibt sich die Uberlegung
einer neuen Kreuzungssituation mit
neuer Verkehrsfihrung an der Kreu-
zung Bahnhof/HauptstraBe.

Diese Uberlegungen werden auch
durch die BaumaBnahme am Scha-
chengeldande und dem im Vorfeld
erstellten Bebauungsplan ,Ortsmitte
Schachen" gestitzt. In dieser Bau-
maBnahme entstehen voraussichtlich
bis Ende 2017 29 Wohnungen, mit
Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss,
wie Backer/Metzger, Café, Sparkas-
se, Arztpraxen und ein Sozialer
Treffpunkt. Die vorgenannten Ge-
werbeeinheiten sind bereits plane-
risch an die HauptstraBe angebun-
den.

Planteil rechtskraftiger Bebauungsplan ,Ortsmitte Schachen” o. MaRstab



Als weiterer zentraler Problempunkt
wurde der Kreuzungsbereich Berg-
straBe/HauptstraBe gesehen, sowie
der Konflikt zwischen PKW-, Bus-,
Motorradverkehr, sowie Radfahrern
und Wanderern, in der BergstraBe
angesprochen.

Hier wurde klargelegt, dass die Ver-
kehrssituation im Kreuzungsbereich,
insbesondere durch den Busverkehr,
als verbesserungswiirdig anzusehen
ist.
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ABSCHLUSSBERICHT ISEK

Im Rahmen einer Feinuntersuchung
sollten zu dieser Konfliktsituation
verschiedene Vorschlage in Abspra-
che mit den betroffenen Behérden
erarbeitet werden.

Zur Verkehrsberuhigung und Ent-
scharfung der Konfliktsituation der
BergstraBe wurden als MaBnahmen
Querungshilfen, intelligente Ampeln
und ggf. eine Tempo-30-Zone ange-
sprochen.

Luftbildausschnitt Quelle Bayernatlas

Aus diesen Winschen bzw. Anre-
gungen sind folgende Handlungsfel-
der hervorgegangen:

e Bestandserfassung inneroértli-
che StraBle

e Feinuntersuchung HauptstraBBe
Rathaus - Schachen

e Feinuntersuchung Kreuzungssi-
tuation am Rathaus

e Feinuntersuchung Einmindung
BahnhofstraBe

e Bebauungsplan Ortskern

e Durchfihren einer Blrger-
Werkstatt und Dokumentation

e StraBenplanung ,Neue Dorf-
straBe"

e Umbau Verkehrsflache Rathaus
- Schéachen
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8.2 Gestaltung Ortsmitte — Dorfplatz

Wie zuvor bereits ausgefihrt, wird
der Dorfplatz bzw. der Dorfmittel-
punkt stdlich des Schachengelandes
gesehen. Gestarkt wird diese Wahr-
nehmung durch den unter Punkt 3
aufgefuhrten ,Grinen Kragen" in
dem sich auch der historische Bier-
garten der ehemaligen Schachen-
wirtschaft befindet

Im Rahmen der weiteren Diskussion
wurden auch Vorschldge zur Stadt-
moblierung wie Errichtung eines
Brunnens, Spielgerate, Sitzmdbel,
Freiluftschach etc. eingebracht.

Vom Architekturbliro Hérner wurde
bereits ein weiterfihrender Pla-
nungsansatz konzeptionell hierzu
entwickelt, bei dem der Schwerlast-
verkehr (ber den &stlichen An-
schluss an die B 472 mit einer neuen
Verkehrsfiihrung (ber die Bahnhof-
straBe abgeleitet und dadurch die neue
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DorfstraBe zwischen Schachen und
Rathaus von diesem Verkehr entlas-
tet wird.

Durch die angedachte neue Ver-
kehrsfihrung kann im Vorfeld der
NeubaumaBnahme am Schéachen ein
groBzigiger Freiraum geschaffen
werden.

Aus diesen Winschen bzw. Anre-
gungen sind folgende Handlungsfel-
der hervorgegangen:

e Rahmenplan, Bebauungsplan
Ortsmitte

e Durchfihren einer Blrger-
Werkstatt und Dokumentation

e Planung eines Dorfplatzes

e Planung einer Brunnenanlage

e Realisierung der MaBnahme
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8.3 Umbau ,Griner Kragen™ am Schachen

Den HohenpeiBenberger Bilrgern westlich des Schachengelandes un-
und Gemeinderaten war es ein gro- tersucht und neu gestaltet werden.
Bes Anliegen die bestehenden

Griinzonen um das Baugebiet ,Scha- Aus diesen Winschen bzw. Anre-
chen™ zu erhalten und zu starken. gungen sind folgende Handlungsfel-

der hervorgegangen:
Insbesondere das Ostlich des Neu-
baus am Schachen gelegene Grund-
stick mit altem Baumbestand soll
wieder erlebbar werden. Hier wurde ten
z. B. die Errichtung eines Biergar-
tens genannt. Detaillierte Planungen

e Bestandserfassung ,Biergar-

A\}

e Griunordnerische MaBnahmen

sind im Rahmen einer weiteren Biir- o Durchfuhren einer Burger-
gerwerkstatt zum Thema ,Neuge- Werkstatt und Dokumentation
staltung der Ortsmitte™ geplant.

e Planung
AnschlieBend sollen auch die ge- e Umbau ,Griiner Kragen"

meindlichen Griinflachen nordlich und
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8.4 Riuckbau Ortsdurchfahrt West und Ost

Bei der Mehrheit der Teilnehmer der
Blrgerwerkstatt war eine Verkehrs-
beruhigung der weiterflihrenden,
abgestuften  Ortsdurchfahrt vom
Kreuzungsbereich HauptstraBe/ Bahn-
hofstraBe Richtung Sidosten bis
zum Ortsende ein wichtiges Anlie-
gen. Insbesondere ein fehlender
Radweg entlang der StraBe wurde
thematisiert.

Durch den Einbau von Grininseln,
Parkbuchten und Querungshilfen
konnte in diesem Bereich eine Ver-
kehrsberuhigung auf einfache Art
und Weise geschaffen werden.

Ein groBes Problem stellt die Anbin-
dung des Ortsteiles ,Hetten" an das
kiinftige Ortszentrum mittels einer
FuB- und Radwegverbindung dar.

Die Bestandserhebung hat ergeben,
dass vom Bereich der Hettenkurve
bis zum Rathaus eine sichere Ver-
kehrsflihrung z.B. zum Schulgelande
fehlt.

Aus der Bearbeitung zu diesem
Thema sind von den verschiedenen
Tischen Losungsansdtze erarbeitet
worden.

Im Rahmen einer Erstellung eines
FuB- und Radwegekonzeptes soll
diese  Problemstellung behandelt
werden.

Aus diesen Winschen bzw. Anre-
gungen sind folgende Handlungsfel-
der hervorgegangen:

e Bestandserfassung StraBe

e FuB- und Radwegkonzept

e Durchfihren einer Bilrger-
Werkstatt und Dokumentation

e Planung FuB- und Radwege

e Rlckbau der Ortsdurchfahrt

WALD
WIESEN
RADWEGE
WANDERWEGE

GRUPPE 1
GRUPPE 2
GRUPPE 3
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8.5 Sichern von ortstypischen StraBenzligen

BlumenstraBe - Quelle eigenes Foto

Die Bestandsuntersuchungen der
geplanten Ortsmitte durch das Pla-
nungsteam haben ergeben, dass die
Bebauung entlang der BlumenstraB3e
noch deutlich ablesbare Strukturen
der ehemaligen Bergwerkshauser
enthalt.

Die historischen Baufluchten der
Gebaude sind immer noch ablesbar
und bei den meisten Gebduden wur-
den die typischen Merkmale dieser
Gebaudestrukturen erhalten.

Der groBzligige, stdlich der Fahr-
bahn gelegene Grinstreifen ist in
seiner Ganze noch intakt. Zur Siche-

rung des Bestandes sollte dieser
Bereich mittels einer Bauleitplanung
Uberplant werden. Ob hier ein Rah-
menplan oder die Erstellung eines
einfachen Bebauungsplanes als In-
strument geeignet ist soll erst noch
untersucht werden.

Ebenso verhalt es sich mit dem
Wohngebiet um die Brandachstraf3e.

Folgende Handlungsfelder haben
sich daraus entwickelt.

e Bauleitplan BlumenstraBe

e Bauleitplan BrandachstraBe



GEMEINDE HOHENPEISSENBERG

8.6 Landschaft, Naherholung und Tourismus

Thematischer Schwerpunkt der Blir-
gerbeteiligung war die Gesamtsitua-
tion am Berg. Dieser, flr die Ge-
meinde HohenpeiBenberg pragende
Punkt, der von jeher von zentraler
kultureller und religiéser Bedeutung
war und ist, weiBt etliche Entwick-
lungspotentiale auf.

Das historische Schulgebdude steht
leer und sollte nach Meinung der
Bldrger wieder einer Nutzung zuge-
fuhrt werden. Als Ideen hierfir wur-
den ein Pilgerhotel (Jakobsweg),
eine Jugendherberge, ein Schulmu-
seum sowie Seminarrdume genannt.

Ein weiterer Schwerpunkt zum The-
ma Berg war die bestehende Park-
platzsituation, die von den beteilig-
ten Blrgern als unattraktiv beman-
gelt wurde. Hier wurde eine gestal-
terische Optimierung angeregt.

Zum Thema Naherholung wurde der
Wunsch geduBert, die bestehenden
Wanderwege zum Berg so zu ver-
binden, dass ein Rundweg um den
HohenpeiBenberg entsteht.

Mit dem bestehenden Badeweiher
am Schwarzlaichmoor ist die Bevol-
kerung sehr zufrieden, wobei auch

hier noch Verbesserungsvorschlage
eingebracht wurden.

So wurde z.B. vorgeschlagen das
Schwarzlaichmoor zumindest in Teil-
bereichen erlebbar zu machen.

Der ortliche Tourismus teilt sich in
einen sportlichen Teil (Radwandern
bzw. Wandern unter besonderer Be-
riicksichtigung einer steigenden Zahl
von Jakobsweg-Pilgern) und in den
Ausflugstourismus zum Hohenpei-
Benberg.

Zum Thema Ubernachtungsméglich-
keiten war klar zu erkennen, dass
hier ein starker Handlungsbedarf
besteht, da es zu wenige Ubernach-
tungsmaoglichkeiten fir Pilger, Besu-
cher als auch flir das ortliche Ge-
werbe bei Firmenveranstaltungen
gibt.

Folgende Handlungsfelder haben
sich daraus entwickelt:

e Nutzung altes Schulgebdude

¢ Wanderwegekonzept

e Unter Einbindung des Eigen-
timers: Gestaltungsvorschlag
Parkplatz Berg

e Tourismusmarketing



8.7 Infrastruktur

Die medizinische Versorgungsituati-
on im Ort ist allgemein als gut zu
bezeichnen.

Im Bereich der Seniorenbetreuung
und Altenpflege besteht jedoch drin-
gender Handlungsbedarf.

Viele Burger beklagen sich daruber,
dass Sie Ihre Angehdrigen, die in
Ihrer Wohnung nicht mehr gepflegt
werden kénnen, in den umliegenden
Gemeinden unterbringen missen, da
im Ort keine entsprechende Einrich-
tung existiert und auch momentan
keine seniorengerechten Wohnungen
mit Anschluss an eine Pflegeeinrich-
tung vorhanden sind.
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Auch fehlender, bezahlbarer Wohn-
raum wurde in diesem Konsens an-
gesprochen.

Folgende Handlungsfelder haben
sich daraus entwickelt.

e Errichtung von seniorenge-
rechtem Wohnraum im Ort
e FErrichtung sozialer Woh-
nungsbau / Wohnungs-

baugenossenschaft
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8.8 Kosten der MaBnahmen und Erlauterung

KOSTEN DER MASSNAHMEN

MASSNAHME I |

KOSTEN

l

2 l ZEITHORIZONT

1. Umbau ,,Griiner Kragen“ am Schachen ~ 11.000 gm

1.1 Planung 50.000,00 €
1.2 Baukosten 350.000,00 €

Gesamt 400.000,00 €

2. Gestaltung Ortsmitte — Dorfplatz ~ 3.000 gm

2.1 Entwurfsplanung Freianlagen 40.000,00 €
2.2 Dorfbrunnen 50.000,00 €
2.3 Planung Dorfplatz - Tiefbau 120.000,00 €
2.4 Baukosten Ortsmitte - Dorfplatz 1.000.000,00 €

Gesamt 1.210.000,00 €

3. Umbau HauptstraBe Rathaus — Schiachen ~ 6.000 gm

3.1 Planung Freianlagen - Stadtebau 20.000,00 €
3.2 Planung Stral3e - Tiefbau 125.000,00 €
3.3 Baukosten Ortskern-Riickbau Hauptstralle 775.000,00 €
Gesamt 920.000,00 €
4. Sichern von ortstypischen StraBenziigen, Bebauungspldne
4.1 B-Plan Ortsmitte "Schachen Stid" 15.000,00 €
4.2 B-Plan Ortskern 27.000,00 €
4.3 Rahmen/Bebauungsplan Blumenstralle ~ 35.000 gm 15.000,00 €
4.4 Rahmen/Bebauungsplan Brandachstrafte ~ 9.000 gm 10.000,00 €
Gesamt 67.000,00 €
5. Riickbau Ortsdurchfahrt West und Ost ~ 26.000 gm
5.1 Planung - Tiefbau 40.000,00 €
5.2 Baukosten Riickbau 300.000,00 €
Gesamt 340.000,00 €
6. Feinuntersuchungen
6.1 Feinuntersuchung Kreuzung Hauptstr./Bergstr. 15.000,00 €
6.2 Full- und Radwegekonzept 10.000,00 €
Gesamt 25.000,00 €
Alle MaBnahmen gesamt 2.962.000,00 €

1 2017 - 2019

1 2017
2018-2019

1 2018 - 2020

2018
2018
2018-2020
2019-2020

P GRS O LN

1 2018 - 2020

1 2018

1 2018-2020

1 2019-2020
2-3 -2020

2 -2018

2 -2020

2 -2019

3 -2020

4 -2022

4 -2022

4 -2022

1-4 2018 - 2022

4 -2022
4 2018

P = Prioritat
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ABSCHLUSSBERICHT ISEK

ERLAUTERUNG KOSTEN DER MASSNAHMEN

| MASSNAHME | I | P | zemHorizont

1. Umbau ,,Griiner Kragen“ am Schachen ~11.000 gm 1 2017 - 2019

1.1 Planung, Vorentwurf, Entwurf, Ausfiihrungsplanung, Ausschreibung u. Vergabe, Bauleitung
1.2 Baukosten bauliche Durchfiihrung der geplanten MaRnahmen

2. Gestaltung Ortsmitte — Dorfplatz ~ 3.000 gm 1 2018 - 2020

2.1 Entwurfsplanung Freianlagen, Durchfiihrung Biirgerwerkstatt, Vorentwurf und Entwurf Dorfplatz
2.2 Gestaltungswettbewerb und Ausfiihrung

2.3 Planung Dorfplatz -Tiefbauplanung, Ausschreibung und Vergabe sowie Bauleitung

2.4 Baukosten Ortsmitte - GesamtbaumaRnahme

3. Umbau HauptstraBe Rathaus — Schachen ~ 6.000 gm 1 2018 - 2020

3.1 Planung Freianlagen -Durchfiihrung Bilirgerwerkstatt, Vorentwurf und Entwurf StraRengestaltung
3.2 Planung Strale - Tiefbauplanung, Ausschreibung und Vergabe sowie Bauleitung
3.3 Baukosten Ortskern-Riickbau Hauptstrale, GesamtbaumaRnahme

4. Sichern von ortstypischen StraBenziigen, Bebauungspline 2-3 -2020

4.1 B-Plan Ortskern; Erstellen eines einfachen Bebauungsplanes mit Durchfiihrung des Verfahrens

4.2 B-Plan Ortsmitte "Schachen Sud"; Erstellen eines Bebauungsplanes mit Durchfiihrung des Verfahrens
4.3 Rahmen/Bebauungsplan Blumenstrale ~ 35.000 gm

4.4 Rahmen/Bebauungsplan Brandachstraf’e ~ 9.000 gm

5. Riickbau Ortsdurchfahrt West und Ost ~ 26.000 gm 4 2022

5.1 Planung -Tiefbauplanung, Ausschreibung und Vergabe sowie Bauleitung
5.2 Baukosten Riickbau Gesamtbaumafinahme

6. Feinuntersuchungen 1-4 2018 - 2022

6.1 Feinuntersuchung Kreuzung Hauptstr./Bergstr.; Grundlagenermittlung und Vorplanung Tiefbau
6.2 Ful- und Radwegekonzept; Erstellung eines Fachgutachtens

P = Prioritat
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9. Restimee und Schlussfolgerung

Zusammenfassend lasst sich vorlau-
fig feststellen, dass es sich bei dem
noch endgliltig festzulegenden Gel-
tungsbereich um ein Stadtumbauge-
biet (gemaB § 171 b BauGB) han-
delt, da der Schwerpunkt auf dem
Umbau o6ffentlicher Flachen liegt.

Ein Sanierungsgebiet erscheint auf
Grund der geringen historischen
Bausubstanz als der ungeeignetere
Ansatz.

Der geplante Geltungsbereich des
Stadtumbaugebietes resultiert aus
der Bulrgerwerkstatt, der Bestand-
serfassung, der Starken / Schwa-
chenanalyse und der Notwendigkeit
die Gebiete um die BrandachstraBBe
und die BlumenstraBe anzubinden.

Die Bestandserfassung des ortlichen
Gewerbes hat ergeben, dass sich
entlang der geplanten Dorfstrale
etliche Gewerbe unterschiedlichster
Pragung befinden. Auch dies ist ein
Beleg dafiir, dass die Ortsmitte an
dieser Stelle zu definieren ist.

Durch den vorgeschlagenen Gel-
tungsbereich des Stadtumbaugebiets
ergibt sich ein verkehrsberuhigtes
StraBenteilstick von dem Kreu-
zungsbereich der BergstraBe bis hin
zur Kreuzung BahnhofstraBe, dass
konzeptionell als neue Dorfstral3e
umzuplanen ist.

Eine Bestandserfassung dieses Stra-
Benteilstiickes wurde bereits beauf-
tragt und soll als Grundlage der wei-
teren Planungen dienen.

Durch den durchgefihrten Prozess
der Birgerbeteiligungen kann auch
die Situierung eines Dorfplatzes
festgelegt werden.

Eine veranderte StraBenfliihrung an
der Einmindung BahnhofstraBe kann
die Moglichkeit schaffen, eine Frei-
flache sudlich der neuen Bebauung
des Schéachen-Areals zu konzipieren
und den allseitigen Burgerwunsch
eines Dorfplatzes zu realisieren.



Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern,
Stand 2016

Regionalplan der Region 17 Oberland
Stand 2001
Planungsverband Region Oberland

Internetseite der Gemeinde Hohen-
peiBenberg
(www.hohenpeissenberg.de)

Bayerischer Denkmalatlas
Internetseite des Bayerischen Lan-
desamtes fir Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de)

Internetseite BayernAtlas
Bayerisches Staatsministerium der
Finanzen, fir Landesentwicklung und
Heimat

(www.geoportal.bayern.de)

Internetseite des Bayerischen Lan-
desamtes flir Umwelt
(www.lIfu.bayern.de)

Demographie-Spiegel fir Bayern,
Hrsg. im April 2016;

Bayerisches Landesamt flr Statistik
- Berechnungen fir die Gemeinde
HohenpeiBenberg bis 2028,

Statistik kommunal 2015,
Eine Auswahl wichtiger statistischer
Daten, Hrsg. im August 2016,

Bayerisches Landesamt flr Statistik,
Gemeinde HohenpeiBenberg
Landkreis Weilheim-Schongau 09
190

Regierungsbezirk Oberbayern 09 1
Bayern O9
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