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MASSNAHMENBESCHREIBUNG

Die Gemeinde Hohenpei3enberg wird derzeit noch durch die
B 472 getrennt. Nach Fertigstellung der Umgehung Hohenpei-
Renberg (Fertigstellungstermin voraussichtlich: 2017) wird die
B 472 im Bereich zwischen der sudlichen Anschlussstelle und
der Kreuzung Rathaus/Bergstralle zur Ortsstral3e zuriickge-
stuft. Hier gilt es daher, die jetzt noch bestehende Trennung
durch die dann ehemalige Bundesstral3e aufzuweichen.

Zudem droht an der Hauptstrae Leerstand von Gewerbe-
raumlichkeiten aufgrund Uberalterung der Gewerbetreiben-
den/des Einzelhandels. Auch ist entlang der Hauptstral3e kei-
nerlei barrierefreier Zugang mdoglich. Im Ganzen soll um dem
demografischen Wandel entgegenzuwirken die Attraktivitat
des Ortes gesteigert werden.

Die Gemeinde Hohenpeil3enberg ist von ihrer Entwicklung als
Bergbauort her ein Stral3endorf (siehe Anhang 4, Anlage 4.1),
Als Zentrum wurde bis in die 90iger Jahre das Schachenge-
baude (ehemalige Gaststatte mit Biergarten und altem Baum-
bestand) empfunden. Hier ist die Gemeinde bestrebt im Be-
reich der Einmindung in die BahnhofstraRe zum ehemaligen
Schachengelande den fehlenden Ortsmittelpunkt auszubilden.

Um fiur die anstehenden Untersuchungen und ggf. umzuset-
zenden Malnahmen Unterstitzung zu finden, hat sich die
Gemeinde HohenpeiRenberg mit Schreiben vom 25.11.2014
um die Aufnahme in das Bund-Léander-Stadtebaufdrderungs-
programm |l — Stadtumbau West angemeldet. Mit Schreiben
vom 18.06.2015 teilte die Regierung von Oberbayern mit, dass
die angemeldete Erneuerungsmaflnahme grundsatzlich be-
riicksichtigt werden konnte.

Am 23.09.2015 hat die Gemeinde Hohenpeilienberg dann
beschlossen, ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungs-
konzept im Rahmen der Stadtebauférderung fiir die Gemeinde
HohenpeilRenberg erstellen zu lassen.

Ebenfalls am 23.09.2015 wurde vom Gemeinderat beschlos-
sen, den Auftrag hierzu an das Architekturbiro Horner, Archi-
tektur und Stadtplanung, in Schongau in Zusammenarbeit mit
dem Landschaftsarchitekturbiro Goslich aus Diel3en zu ver-
geben.

Unter den vorgenannten Hauptgesichtspunkten wurde der
Einstieg in das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept
begonnen.
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Als AuftaktmafRnahme zur friihzeitigen Einbindung der Blrger
wurde am 06.01.2016 eine Fragebogenaktion per Postwurf-
sendung bzw. auch durch Abfrage im Internet durchgefihrt.

Von den ca. 1.600 Haushalten der Gemeinde Hohenpeil3en-
berg haben 565 teilgenommen, was einer Beteiligung von ca.
35 % entspricht.

Dies hat bereits gezeigt, dass die Ortsentwicklung bei der Ho-
henpeiRenberger Burgerschaft einen hohen Stellenwert ge-
nieft.

Den Fragebogen und die Auswertung der Fragebogenaktion
finden Sie unter Anhang 2 der beigefugten Unterlagen.

Mit den gewonnenen Erkenntnissen aus der Fragebogenakti-
on wurde am 04.06.2016 im Haus der Vereine eine Birger-
werkstatt durchgefiihrt.

Geleitet wurde die Blrgerwerkstatt durch das Architekturbiro
Horner, Herrn und Frau Horner, aus Schongau sowie durch
Herrn Landschaftsarchitekt Goslich aus Diel3en.

An der Birgerwerkstatt haben 50 Hohenpeil3enberger Blirge-
rinnen und Burger teilgenommen.

Aufgabe der Birgerwerkstatt war eine Erarbeitung der strate-
gischen Zielsetzung und Profilbestimmung der Gemeinde Ho-
henpeiRenberg aus Sicht der Hohenpeilienberger Bir-
ger/Innen.

Die Dokumentation der Birgerwerkstatt finden Sie unter An-
hang 3 der beigefiigten Unterlagen.

Nach Auswertung der Ergebnisse der Birgerwerkstatt wurde
die Dokumentation am 13.07.2016 dem Gemeinderat zur In-
formation vorgestellt.

Die dort vorgebrachten Anregungen wurden in der weiteren
Bearbeitung berticksichtigt.

Durch das Architekturbiro Horner und Herrn Landschaftsar-
chitekten Goslich wurden die Ergebnisse der Biirgerbefragung
sowie der Birgerwerkstatt ausgewertet, dokumentiert und aus
den Ergebnissen nachstehender Mal3nahmenkatalog entwi-
ckelt.
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1. Umbau HauptstralRe Rathaus — Schachen

Samtliche, an der Birgerwerkstatt teilnehmenden, Bur-
ger/Innen sehen lhre Ortsmitte im Bereich um das Schéchen-
gelande mit noérdlicher Ausdehnung in Richtung Rathaus (sie-
he Anhang 5, Anlage 5.1).

Demzufolge ist ein Ruckbau der Ortsdurchfahrt im Bereich
zwischen Rathaus und Schéachengeldande eine logische
Schlussfolgerung. Verkehrsberuhigende Maflinahmen bzw.
eine Tempo-30-Zone wurden von den Burgern vorgeschlagen.

Dadurch ergibt sich die Uberlegung einer neuen Kreuzungssi-
tuation mit neuer Verkehrsfuhrung an der Bahnhofs-/Haupt-
stral3e (siehe Anhang 6, Anlage 6.1)

Diese Uberlegungen werden auch durch die BaumaRnahme
am Schachengelande und dem im Vorfeld erstellten Bebau-
ungsplan ,Ortsmitte Schachen® gestitzt. In dieser Baumal3-
nahme  entstehen voraussichtlich bis Ende 2017
31 Wohnungen mit Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss, wie
Backer/Metzger, Cafe, Sparkasse, Allgemeinarzt und ein So-
zialer Treffpunkt. Die vorgenannten Gewerbeeinheiten sind
bereits planerisch an die Hauptstral3e angebunden.

; N
Planteil rechtskraftiger Bebauungsplan ,Ortsmitte Schachen® o. Maf3stab

Als weiterer zentraler Problempunkt wurde der Kreuzungsbe-
reich BergstralRe/HauptstralBe gesehen, sowie der Konflikt
zwischen PKW-, Bus-, Motorradverkehr, sowie Radfahrern
und Wanderern, in der Bergstral3e angesprochen.
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Hier wurde klargelegt, dass die Verkehrssituation im Kreu-
zungsbereich, insbesondere durch den Busverkehr, als ver-
besserungswiirdig anzusehen ist. Als Vorschlag wurde hier ein
Kreisverkehr angedacht.

Luftbildausschnitt Quelle Bayernatlas

Zur Verkehrsberuhigung und Entscharfung der Konfliktsituati-
on der Bergstrale wurden als MalBnahmen Querungshilfen,
intelligente Ampeln und ggf. eine Tempo-30-Zone angespro-
chen. (Siehe Anhang 4, Anlage 4.2, Anhang 3, Seite 6 — 9).

Aus diesen Wiinschen bzw. Anregungen sind folgende Hand-
lungsfelder hervorgegangen:

¢ Bestandserfassung innerortliche Stral3e

¢ Feinuntersuchung HauptstraRe Rathaus - Schéachen

¢ Feinuntersuchung Kreisverkehr am Rathaus

e Feinuntersuchung Einmiundung Bahnhofstralie

e Bebauungsplan Ortskern

e Durchfiihren einer Burger-Werkstatt und Dokumentation
e Stral’enplanung ,Neue Dorfstralle*

e Umbau Verkehrsflache Rathaus - Schéchen
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2. Gestaltung Ortsmitte — Dorfplatz

Wie zuvor bereits ausgefuhrt, wird der Dorfplatz bzw. der
Dorfmittelpunkt stidlich des Schachengeldndes gesehen. Ge-
starkt wird diese Wahrnehmung durch den unter Punkt 3 auf-
gefuhrten ,grinen Kragen® in dem sich auch der historische
Biergarten der ehemaligen Schéachenwirtschaft befand (siehe
Anhang 4, Anlage 4.3).

Im Rahmen der weiteren Diskussion wurden auch Vorschlage
zur Stadtmdblierung wie Errichtung eines Brunnens, Spielge-
rate, Sitzmobel, Freiluftschach etc. eingebracht.

Vom Architekturbiro wurde bereits ein weiterfiUhrender Pla-
nungsansatz konzeptionell hierzu entwickelt (siehe Anhang 6,
Anlage 6.1) bei dem der Schwerlastverkehr Uber den sudli-
chen Anschluss an die B 472 neu mit einer neuen Verkehrs-
fuhrung Uber die Bahnhofstral3e abgeleitet und dadurch die
neue DorfstralRe zwischen Schachen und Rathaus von diesem
Verkehr entlastet wird.

Durch die angedachte neue Verkehrsfiihrung kann im Vorfeld
der Neubaumafnahme am Schéchen ein groRRzlugiger Frei-
raum geschaffen werden.

Aus diesen Winschen bzw. Anregungen sind folgende Hand-
lungsfelder hervorgegangen:

¢ Rahmenplan, Bebauungsplan Ortsmitte

o Durchfiihren einer Burger-Werkstatt und Dokumentation
e Planung eines Dorfplatzes

e Planung einer Brunnenanlage

¢ Realisierung der MalRnahme

3. Umbau ,,Griuner Kragen“ am Schachen

Den HohenpeiRenberger Burgern und Gemeinderaten war es
ein groRes Anliegen die bestehenden Griinzonen um das
Baugebiet ,Schachen® zu erhalten bzw. zu stéarken (siehe An-
hang 4, Anlage 4.3).

Insbesondere das 6stlich des Neubaus am Schéchen gelege-
ne Grundstuck mit altem Baumbestand soll wieder erlebbar
werden. Hier wurde z. B. die Errichtung eines Biergartens ge-
nannt. Detaillierte Planungen sind im Rahmen einer weiteren
Blrgerwerkstatt zum Thema ,Neugestaltung der Ortsmitte®
geplant.
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Im Weiteren sollen auch die gemeindlichen Griinflachen nord-
lich und westlich des Schachengelandes untersucht und neu
gestaltet werden.

Aus diesen Wiinschen bzw. Anregungen sind folgende Hand-
lungsfelder hervorgegangen:

e Bestandserfassung ,Biergarten®

e Griunordnerische Manahmen

e Durchfiihren einer Burger-Werkstatt und Dokumentation
e Planung

e Umbau ,Griner Kragen®

4. Ruckbau Ortsdurchfahrt West und Ost

Bei der Mehrheit der Teilnehmer der Blrgerwerkstatt war eine
Verkehrsberuhigung der weiterfihrenden, abgestuften Orts-
durchfahrt vom Kreuzungsbereich Hauptstraf3e/BahnhofstralRe
Richtung Sudosten bis zum Ortsende ein wichtiges Anliegen.
Insbesondere ein fehlender Radweg entlang der StraRe wurde
thematisiert.

Durch den Einbau von Grininseln, Parkbuchten und Que-
rungshilfen kénnte in diesem Bereich eine Verkehrsberuhi-
gung auf einfache Art und Weise geschaffen werden.

Ein grol3es Problem stellt die Anbindung des Ortsteiles ,Het-
ten“ an das kunftige Ortszentrum mittels einer Ful3- und Rad-
wegverbindung dar.

Die Bestandserhebung hat ergeben (siehe Anhang 4, Anlage
4.2), dass im Bereich der Hettenkurve bis zum Rathaus eine
sichere Anbindung z.B. zum Schulgelande fehilt.

Aus der Bearbeitung zu diesem Thema sind von den ver-
schiedenen Tischen Lésungsansatze erarbeitet worden. (Sie-
he Anhang 5, Anlage 5.2)

Im Rahmen einer Erstellung eines Ful3- und Radwegekonzep-
tes soll diese Problemstellung behandelt werden.

Aus diesen Wiinschen bzw. Anregungen sind folgende Hand-
lungsfelder hervorgegangen:

¢ Bestandserfassung Stral3e

¢ FuRR- und Radwegkonzept

e Durchfiihren einer Burger-Werkstatt und Dokumentation
e Planung Ful3- und Radweg

e Rickbau der Ortsdurchfahrt



ISEK — GEMEINDE HOHENPEISSENBERG
MASSNAHMENBESCHREIBUNG

5. Sichern von ortstypischen Stral3enziigen

Die Bestandsuntersuchungen der geplanten Ortsmitte durch
das Planungsteam haben ergeben, dass die Bebauung ent-
lang der Blumenstraf3e noch deutlich ablesbare Strukturen der
ehemaligen Bergwerkshauser enthalt.

Die historischen Baufluchten der Geb&ude sind immer noch
ablesbar und bei den meisten Geb&uden wurden die typischen
Merkmale dieser Gebaudestrukturen erhalten.

Der grofRziigige, sudlich der Fahrbahn gelegene Grlinstreifen
ist in seiner Ganze noch intakt. Zur Sicherung des Bestandes
sollte dieser Bereich mittels einer Bauleitplanung tberplant
werden. Ob hier ein Rahmenplan oder die Erstellung eines
einfachen Bebauungsplanes als Instrument geeignet ist soll
erst noch untersucht werden.

Ebenso verhalt es sich mit dem Wohngebiet um die Bran-
dachstraf3e.
(Siehe Anhang 4, Anlage 4.4)

Folgende Handlungsfelder haben sich daraus entwickelt.

e Bauleitplan Blumenstralle
e Bauleitplan Brandachstral3e
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6. Landschaft, Naherholung und Tourismus

Thematischer Schwerpunkt der Blrgerbeteiligung war die Ge-
samtsituation am Berg. Dieser, fir die Gemeinde Hohenpei-
Benberg pragende Ort, der von jeher von zentraler kultureller
und religioser Bedeutung war und ist, weildt etliche Entwick-
lungspotentiale auf.

Das historische Schulgebéude steht leer und sollte hach Mei-
nung der Blrger wieder einer Nutzung zugefuhrt werden. Als
Ideen hierfir wurden ein Pilgerhotel (Jakobsweg), eine Ju-
gendherberge, ein Schulmuseum sowie Seminarrdume ge-
nannt (siehe Anhang 3, Seite 17 und 18).

Ein weiterer Schwerpunkt zum Thema Berg war die bestehen-
de Parkplatzsituation, die von den beteiligten Burgern als unat-
traktiv bemangelt wurde. Hier wurde eine gestalterische Opti-
mierung angeregt.

Zum Thema Naherholung wurde der Wunsch geéduf3ert, die
bestehenden Wanderwege zum Berg so zu verbinden, dass
ein Rundweg um den Hohenpeil3enberg entsteht (siehe An-
hang 4, Anlage 4.2).

Mit dem bestehenden Badeweiher am Schwarzlaichmoor ist
die Bevolkerung sehr zufrieden, wobei auch hier noch Verbes-
serungsvorschléage eingebracht wurden.

So wurde z.B. vorgeschlagen das Schwarzlaichmoor zumin-
dest in Teilbereichen erlebbar zu machen.

Der ortliche Tourismus teilt sich in einen sportlichen Teil
(Radwandern bzw. Wandern unter besonderer Bericksichti-
gung einer steigenden Zahl von Jakobsweg-Pilgern) und in
den Ausflugstourismus zum Hohenpeifl3enberg.

Zum Thema Ubernachtungsmaglichkeiten war klar zu erken-
nen, dass hier ein starker Handlungsbedarf besteht, da es zu
wenige Ubernachtungsmaglichkeiten fiir Pilger, Besucher als
auch fur das ortliche Gewerbe bei Firmenveranstaltungen gibt.
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Folgende Handlungsfelder haben sich daraus entwickelt.

e Wanderwegekonzept

e Gestaltungvorschlag Parkplatz Berg (in Absprache mit
dem Eigentiimer)

e Tourismusmarketing

7. Soziales

Im Bereich Soziales wurde die medizinische Versorgungsitua-
tion als gut bezeichnet.

Im Bereich der Seniorenbetreuung und Altenpflege besteht
jedoch dringender Handlungsbedarf.

Viele Burger beklagen sich darliber, dass Sie Ihre Angehori-
gen, die in Ihrer Wohnung nicht mehr gepflegt werden kdnnen,
in den umliegenden Gemeinden unterbringen missen, da im
Ort keine entsprechende Einrichtung existiert und auch mo-
mentan keine seniorengerechten Wohnungen mit Anschluss
an eine Pflegeeinrichtung vorhanden sind.

Auch bezahlbarer Wohnraum wurde in diesem Konsens ange-
sprochen.

Folgende Handlungsfelder haben sich daraus entwickelt.

e Errichtung von seniorengerechtem Wohnraum
im Ort

e Errichtung sozialer Wohnungsbau / Wohnungs-
baugenossenschaft
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8. Resiimee und Schlussfolgerung

Zusammenfassend lasst sich vorlaufig feststellen, dass es sich
bei dem noch endglltig festzulegenden Geltungsbereich um
ein Stadtumbaugebiet (gemal? § 171 b BauGB) handelt, da
der Schwerpunkt auf dem Umbau o6ffentlicher Flachen liegt.
Ein Sanierungsgebiet erscheint auf Grund der geringen histo-
rischen Bausubstanz (siehe Anhang 4, Anlage 4.5) als der
nicht richtige Ansatz.

Der geplante Geltungsbereich des Stadtumbaugebietes (siehe
Anhang 6, Anlage 6.2) resultiert aus der Blrgerwerkstatt, der
Bestandserfassung, der Stérken-/Schwachenanalyse (siehe
Anhang 4, Anlage 4.4) und der Notwendigkeit die Gebiete um
die BrandachstrafRe und die Blumenstral3e anzubinden.

Die Bestandserfassung des ortlichen Gewerbes (siehe An-
hang 4, Anlage 4.6) hat ergeben, dass sich entlang der ge-
planten DorfstraRe etliche Gewerbe unterschiedlichster Pra-
gung befinden. Auch dies ist ein Beleg dafur, die Ortsmitte an
dieser Stelle zu definieren.

Durch den vorgeschlagenen Geltungsbereich des Stadtum-
baugebiets ergibt sich ein verkehrsberuhigtes StraRenteilstlick
von dem Kreuzungsbereich der BergstraRe bis hin zur Kreu-
zung Bahnhofstral3e, dass konzeptionell als neue Dorfstral3e
umzuplanen ist (Anhang 6, Anlage 6.1).

Eine Bestandserfassung dieses StralRenteilstlickes wurde be-
reits beauftragt und soll als Grundlage der weiteren Planungen
dienen.

Durch den durchgefuhrten Prozess der Burgerbeteiligungen
kann auch die Situierung eines Dorfplatzes festgelegt werden.

Durch eine veranderte StralRenfihrung kann die Mdglichkeit
einer Freiflache sidlich der neuen Bebauung des Schéachen-
areals geschaffen werden.

Oktober 2016

Thomas Dorsch
1. Blrgermeister
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